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Presentado el
CNAF2022

El Congreso Nacional de
Administradores de Fincas
se presentd virtualmente
el 18 de junio con el nuevo
video promocional y un
taller sobre oratoria.

Juntas Telematicas

El Gobierno aprueba la
realizacion de Juntas de
Propietarios  telematicas
y prorroga los mandatos
hasta el 31 de diciembre
para evitar las juntas
presenciales.

LAS COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS ANTE
EL ENJAMBRE DE LA
FACTURA ELECTRICA

Nombramientos

Jesus Terradillos elegido
vocal del Colegio de
Administradores de Fincas
en la Ciudad Auténoma de
Melilla tras la celebracion
de elecciones.
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Biblioteca juridica

Un acuerdo con Sepin
permitira a los colegiados
gjercientes acceder a través
de internet a la biblioteca
de Sepin Editorial Juridica
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Un ano para

encontrarnos

Manuel Diaz Gaitan
Presidente del Comité Organizador del CNAF2022

e ‘La comunidad para todos’
a ‘Conectamos con el futuro’.
Han pasado ya casi 18 meses
desde que se suspendiera
el CNAF2020 ante la imposibilidad
de celebrarlo por la pandemia del
coronavirus y ya hemos empezado
la cuenta atras para encontrarnos en
2022. Hemos cambiado el eslogan
porque en estos casi dos anos han
cambiado muchas cosas. Creemos
que debemos dar un paso hacia
delante y analizar por donde debe ir el
sectory, en consecuencia, la profesion.
Y asi hemos planteado este Congreso,
en el que tampoco daremos la espalda
al tema que iba a centrar el previsto
inicialmente: la accesibilidad.

Partimos en esta nueva etapa, que
abrimos el pasado 18 de junio con la
presentacion virtual de este evento, con
mas de 500 inscritos. A todos ellos, en
nombre del Comité Organizador y del
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, hay que darles las
gracias por haber mantenido en todo
momento su compromiso para asistir
al Congreso pese a todo lo sucedido.

Sabemos que son bastantes las
incertidumbres que aun se ciernen
sobre los eventos de cara a los
proximos meses. Para el CNAF2022,
aun gquedan once meses y esperamos
que con la campana de vacunacion
cada dia tengamos mas certezas. Por
el momento, y por seguridad, hemos
decidido limitar el nimero de inscritos,
por lo que las nuevas plazas estan
muy limitadas para poder garantizar
un aforo con el que cumplir todas las
medidas de seguridad.

Nos gustaria que una parte importante
de los asistentes sean de Malaga. Por
el momento, sois mas de 100 los que
habéis confirmado vuestra presencia
y seguimos manteniendo cuotas
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especiales de inscripcion. EI CNAF2022
se tiene que hacer fuerte desde
casa, y cuantos mas seamos, mejor
podremos explicar a los companeros
y compafieras que vengan de otras
provincias las bondades de nuestra
tierra, al tiempo que participamos en
un evento que ya sera historico por el
simple hecho de que saldra adelante
después de todas las dificultades que
hemos vivido.

Desde la Comision del CNAF2022
estamos ahora inmersos en el
programa cientifico. Estamos tratando
de plantear ponencias, paneles
de debates y mesas redondas
innovadoras. Buscamos temas que
no se hayan tratado previamente o
que, al menos, se puedan exponer de
una forma distinta a lo que lo hemos
hecho hasta ahora. Hace dos afnos, no
se podian hacer juntas de propietarios
virtuales y ahora si: hace dos afios
apenas teniamos implementado el
teletrabajo y ahora muchas empresas
trabajan asi; hace dos afios el trabajo
en la nube era una ventaja competitiva
y ahora es una necesidad; hace dos

anos eran menores los planes de
emergencia implementados en las
comunidades de propietarios, y ahora
casi es una necesidad. En definitiva,
son solo algunos de los ejemplos de
lo que estamos viviendo y a los que
habra que dar respuesta y analisis en
los proximos anos (o incluso meses).

Tenemos mucha ilusion  puesta
en este Congreso que empezo
a preparar la anterior Junta de

Gobierno. Y estamos seguros que la
formacion es fundamental para que
los administradores de fincas sigan
prestando un buen servicio profesional.
Por este motivo, desde el CAF Mélaga
ya estamos trabajando en eventos
presenciales desde el proximo otono. El
24 de septiembre tendremos el Curso
Dospuntocero y en noviembre volvera
el Curso Francisco Lifian, que si la
situacion sanitaria lo permite, saldra de
nuevo de la provincia de Malaga como
ya lo hizo en 2019 cuando entonces se
celebrd en Cordoba. Esperamos que
0s animéis a participar y volvamos a
VErnos las caras en persona.
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Junio 2021, el mes en el que la factura de
la luz sera la mas cara de la historia. Un
mes en el que no faltaron titulares como
este en los medios de comunicacion
espanoles. El 15 de junio, el protagonista
fueron los 90,95 euros el megavatio/
hora. El segundo precio mas caro del
ano tras el registrado durante el temporal
Filomena. Un dia mas tarde, el 16 de
junio, ya se hablaba del tercer precio
medio diario mas caro: 94,63 euros el
megavatio/hora.

Ademas de las previsiones al alza para
este verano de 2021, otro de los temas
presentes en cualquier conversacion a
pie de calle es la nueva factura eléctrica,
entrada en vigor el pasado 1 de junio.
La complicada situacion energética que
atraviesa Espana, llegada a su punto
cumen tras un ano de pandemia, esta
poniendo a muchos consumidores
particulares y a muchas comunidades de
propietarios en un serio aprieto.

Segun la Comisidn Nacional de los
Mercados y la Competencia (CNMC),
unos diez millones de espanoles notara
en torno a un 10% de subida con el nuevo
sistema de facturacion. Frente a este
dato, el mismo organismo estima que
también beneficiara a unos 18 millones
de espanoles, quienes podran pagar
menos en el recibo de la luz si consiguen
adoptar nuevos habitos de consumo
eléctrico. Para las comunidades de
propietarios espanolas, vivir en un
edificio energéticamente sostenible es un
objetivo cada vez mas prioritario no solo
para ahorrar dinero, sino también para
aumentar el valor del edificio y disminuir
la huella medioambiental.

Factores que motivan la subida del
precio de la luz

Los ndmeros tan solo apuntan a un
encarecimiento de los precios del
mercado. En mayo, lafacturafue un 1,5%
mas cara que en abril y en comparacion
con 2020 casi un 38% mayor. ¢Cudles
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son las causas de este incremento?
Principalmente, los precios del gas vy
de los derechos de emisidn de CO2,
el contexto internacional y la creciente
demanda.

Uno de los puntos clave de la tesitura
energética espanola es que la generacion
eléctrica depende directamente del gas,
mas en un pais como Espafia donde
las condiciones climatolégicas impiden
un desarrollo mas éptimo de fuentes de
energia verdes. Por ello, resulta inevitable
que cuanto mas caro se sitle el gas, mas
cara sea la electricidad. La escasez de
lluvias o viento, que permitirian producir
electricidad de forma mas limpia y
econdmica a través de la energia edlica e
hidraulica, provoca que haya que utilizar
mas combustibles fosiles para esta
produccion. En los ultimos diez anos,
los precios del gas no han parado de
encontrarse en maximos.

A estos costes de produccion se suman
los derechos de emision de CO2.
Estas autorizaciones administrativas,
absolutamente necesarias para que las
companias puedan generar electricidad,
también han visto su precio disparado en
los ultimos meses debido a los objetivos
de descarbonizacion de la economia
establecidos por la Union Europea.

La sequia que afecta a Espana explica
en buena parte por qué la luz es mas
costosa en comparacidn con otros
paises europeos y del resto del mundo.
Irlanda, por ejemplo, se convertira en
el primer pais en prohibir la inversion
en combustibles fosiles. Una meta que
parece que se hara realidad en menos
de dos anos, antes de 2023. Otros como
Costa Rica o Islandia apenas producen
energia con combustibles fosiles.

El consumo tampoco esta favoreciendo
a que la situacion se revierta. Cada vez se
consume mas electricidad. Sila demanda
es mayor, las eléctricas tienen que generar
mas y a mas megavatios de electricidad

El rompecabezas de la produccion y el consumo de electricidad en Espaiia

producidos, mas aumentan los costes.
Esta mayor demanda suele darse, sobre
todo, en los meses de invierno, cuando
la calefaccion es indispensable para
combatir las olas de frio.

Claves de la nueva factura de la luz

El Ministerio para la Transicién Ecolégica
y la Comision Nacional de los Mercados
y la Competencia (CNMC) se encargaron
de disefar la nueva factura de la luz del
mercado regulado (PVPC). El propdsito
de este nuevo sistema es fomentar el
ahorro y la eficiencia energética. Tratar
de reducir el consumo en beneficio del
planeta y del bolsillo de los usuarios. Para
ello, pretende descargar los picos de
mayor demanda eléctrica y que parte de
ella pase a aquellas horas en las que hay
menor saturacion.

El Gobierno establecid tres tramos
horarios: hora punta, hora llana y hora
valle. La hora punta comprende de las
10:00 a las 14:00 horas y de las 18:00 a
las 22:00 horas. La hora llana va desde
las 08:00 hasta las 10:00 horas, de las
14:00 hasta las 18:00 horas y de las
22:00 hasta la 00:00 horas. La hora valle
queda de 00:00 a 08:00 horas ademas
de los fines de semana vy festivos. Entre
estas franjas, el consumidor sujeto a la
tarifa 2.0TD elige la contratacion de dos
de ellas.

Al mercado libre también le afectara
esta nueva factura eléctrica, ya que
las comercializadoras deben adaptar
los contratos a la diferencia de costes
regulados. Una de las recomendaciones
de la CNMC para evitar pagar de mas
es adecuar la potencia contratada a
las necesidades reales. La potencia
contratada puede cambiarse cada
doce meses, solicitandolo a la empresa
en cuestion. Excepcionalmente, se
permitiran dos cambios de potencia
gratuitos hasta el 31 de mayo de 2022.
Otro apunte importante es que a lo largo
del aflo hay mas horas valle que punta y
llanas juntas gracias a que en las horas
valle se incluyen los fines de semanayy los
festivos nacionales. Tal y como indica la
CNMC, el consumo en horas valle puede
ser hasta un 95% mas barato que en
horas punta.

El Gobierno baja el IVA de la factura de
laluz al 10%

Desde el primer trimestre de 2012, no se
habia registrado un importe tan elevado



de la luz. FACUA-Consumidores en
Accién advirtié el 21 de junio que en o
que iba de mes ya se habia alcanzado
la factura mas cara de la historia. Si se
toma como referencia la factura PVPC,
el recibo medio fue de 88,76 euros. En
comparacion con junio de 2020, la luz fue
un 46,5% mas cara.

Como consecuencia de esta escalada de
precios, el Gobierno anuncié a mediados
de junio la posibiidad de suspender
temporaimente  algunos  impuestos
eléctricos. Esta medida ya fue tomada
en 2018, cuando se suprimio el impuesto
a la generacion eléctrica del 7% vy el
denominado “céntimo verde” para los
combustibles.

Segun afirmd la ministra para la Transicion
Ecolégica, Teresa Ribera, desde el
Gobierno se esta trabajando en una
reforma de la fiscalidad energética y esta
suspension de determinados impuestos
podria ser una opcion hasta que se
aborde definitivamente esa reforma.

El 24 de junio, el Consejo de Ministros
extraordinario aprobd la bajada del IVA
de la luz del 21 al 10%. Esta rebaja se
aplicara hasta el 31 de diciembre de 2021
a todos los consumidores con potencia
contratada hasta los 10 kilovatios
cuando el precio medio mensual del
mercado eléctrico supere los 45 euros
el megavatio/hora. Un precio que, segun
los dltimos datos y previsiones, no parece
que vaya a bajar de los 90 euros el
megavatio/hora.

Para los consumidores vulnerables,
el 10% de IVA se adoptara con
independencia de la potencia contratada
y del precio medio del mercado. Esta

rebaja podria suponer un ahorro de
entre 6y 11 euros en la factura mensual
de la luz, segun calculos del Ministerio
de Transicion Ecoldgica. Junto a esta
reduccion del IVA, el Gobierno acordd
la suspension del impuesto del 7% a
la generacion eléctrica, tal y como ya
sucedié en el ano 2012, y una ayuda
adicional de 100 millones para las
eléctricas.

La eficiencia energética en las
comunidades de propietarios, parte de
la solucion a la problematica

Conseguir un uso eficiente de la energia
suele ser uno de los propdsitos estrella en
la rehabilitacion de edificios comunitarios.
En primer lugar, por la reduccion de
gastos que conlleva para la comunidad,
ademas de por los mdiltiples beneficios
asociados como la revalorizacion del
edfficio, la reduccion de los costes de
produccion energética, de la utilizacion
de recursos naturales y del impacto de
los Gases de Efecto Invernadero (GEI).

Una de las primeras motivaciones para la
implantacion de la eficiencia energética
en las comunidades de propietarios fue la
entradaenvigor del certificado energético.
Esta calificacion permite conocer cudl es
el consumo de energia y las emisiones
de CO2 que se liberan. Existe un rango
de categorias que van desde la A ala G,
siendo la A una construccion o vivienda
mas eficiente y la G menos eficiente.
Generalmente, el certificado energético
es vélido durante diez afios y se admiten
revisiones tras la realizacion de mejoras.
Cuando una comunidad va a solicitar
alguna subvencion de rehabilitacion,
entre los requerimientos se encuentra la
presentacion del certificado energético.

ORGANISMO DE CONTROL

AUTORIZADO

Inspecciones de aparatos elevadores

Inspecciones eléctricas de baja tension
Inspecciones de Proteccion contraincendios

ITE's
Mediciones de ruidos

Inspecciones de calderas y equipos a presion

Instalaciones petroliferas

Coordinaciones seguridad vy salud en obras

Oficina Malaga
Glorieta de Santa Barbara, 5
Oficina 1B - 29004 Malaga
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A la hora de rehabilitar un edifico en
busca de la eficiencia energética se abre
un interesante abanico de posibilidades.
Desde la renovacion de las instalaciones
eléctricas, térmicas o  hidraulicas
hasta la inclusion de domdtico para
controlar 'y monitorizar  iluminaciones
o telecomunicaciones, pasando por
la apuesta de las fuentes de energias
renovables. El conjunto de todas estas
actuaciones puede traducirse en mas de
un 80% de ahorro energético.

Gran parte de las administraciones
publicas, conscientes de la trascendencia
de esta eficiencia energética en las
comunidades para el conjunto de la
sociedad, estan dando un fuerte impulso
a las convocatorias de ayudas publicas
en esta materia. Sin ir mas lejos, el
Ayuntamiento de Malaga publicé en junio
tres nuevas convocatorias a través del
Instituto Municipal de la Vivienda (IMV).

Uno de los estimulos mas esperados
son los 3.420 millones de euros que
el Gobierno tiene pensado invertir en
subvenciones de rehabiltacion de
viviendas aprovechando parte de los
fondos europeos. Los administradores de
fincas y las comunidades de propietarios
tienen, por tanto, un valioso papel para
revolucionar €l consumo eléctrico en
Espana y ser motores del autoconsumo
en nuestro pais.

NOTA IMPORTANTE: Para
del numero 17 de la revista del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y Melilla
se invito a participar a todos los partidos politicos
que tienen representantes de la provincia de
Malaga en el Congreso de los Diputados o en el
Senado.

la elaboracion

Constultenos por
las inspecciones
obligatorias en sus
comunidades de

Tel. 952 365 381
malagao.inspeccion &
www.ocaglobal.com

ocaglobal.com

propietarios

GlLOBAL
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Cambio en la factura de la luz: ahorro, eficiencia y proteccion a los mas vulnerables
Fuensanta Lima,

Secretaria Primera de la Comision de Derechos Sociales y Politicas

El pasado 1 de junio entrd en vigor la
nueva factura eléctrica impulsada por el
gobierno de Pedro Sanchez. Se trata de
un cambio con el que se persiguen tres
objetivos fundamentales: la busqueda del
ahorro en las familias, la consecucion de
la eficiencia energética y, sobre todo, la
proteccion de las personas en situacion
de mayor vulnerabilidad.

Con este nuevo modelo se conseguira
una reduccién de en tormo al 2,7% del
precio del coste regulado en la factura de
la amplia mayoria de los consumidores.
Sin ser su objetivo prioritario, es16gico que
desde una administracion gobernada por
la izquierda se procure reducir €l precio
de la factura energética.

Asimismo, este nuevo modelo supone
el cumplimiento en la distribucion de
competencias fijadas entre gobierno
y la propia Comisidn Nacional de la
Competencia, incentivando el ahorro
y desplazando el consumo desde las
llamadas horas punta, sujetas a mayor
demanda eléctrica, a otras llamadas valle
y con menor saturacion en las redes.

De tal manera que situa la mayor
parte del peso en la parte variable de
la factura, favoreciendo la eficiencia
energética, dando mayor protagonismo
a los consumidores y permitiéndoles,
en definitiva, una mayor capacidad de
ahorro.

Representa también un paso adelante

en el objetivo de alcanzar la maxima
eficiencia energética al favorecer el

CAE

Integrales de la Discapacidad y diputada nacional del PSOE por Malaga

despliegue y la integracion de energias
renovables que son una fuente de
generacion de energia mucho mas
rapida y barata. En este sentido, me
gustaria precisar que se estima que para
los préximos dos ejercicios el coste de la
generacion de la energia eléctrica en el
mercado mayorista en nuestro pais sera
inferior al de otros paises de la Unidn
Europea como Alemania o Francia.

Por supuesto, la proteccion de las
personas y familias en situacion de
especial vulnerabilidad representa el
principal  objetivo marcado con esta
nueva facturacion. Desde el ejecutivo se
esta trabajando intensamente en el futuro
Fondo Nacional de Sostenibilidad del
Sistema Eléctrico, que aun debe pasar por
las Cortes, con el que se podra reducir al
menos un 12 por ciento el recibo de la luz
gracias a la bajada de los costes fijos una
vez quede completamente implantado.

Sera una medida fundamental para los
hogares con menos recursos en tanto
que suelen ser los que tienen un mayor
consumo de electricidad en proporcidn
a su renta y sus consumos energeticos.
Asimismo, garantiza la equidad y la
redistribucion de las rentas, y consolida
la redistribucion justa de las rentas en
Su puesta en marcha con exenciones y
compensaciones para los sectores con
menor capacidad de adaptacion.

Por dltimo, con esta nueva factura se
da un paso decisivo en la promocion
del autoconsumo y el despliegue de

las infraestructuras de recarga rapida
de vehiculos eléctricos, beneficiando
a ©consumos con un componente
marcadamente estacional como podria
ser el turismo al mantener una parte fija
de los cargos para que permanezca
el incentivo a la electrificacion de usos
finales de energia, fomentando el uso de
bombas de calor, a la postre mas baratas
y impias, o la recarga doméstica de estos
vehiculos eléctricos.

En definitiva, desde el gobierno de
progreso que lidera Pedro Sanchez se
sigue trabajando insistentemente en
materia energética con tres grandes
objetivos: abaratar el coste de la energia,
la mejora de la competitividad de nuestra
economia y la creacion de empleo
estable y de calidad, también en este
sector, estableciendo las bases para
alcanzar los objetivos de la lucha contra
el cambio climatico y el desarrollo de un
modelo basado en la sostenibilidad.

Como Servicio de Prevencion Ajeno, Geseme y nuestro departamento de

Coordinacion de Actividades Empresariales queremos ser la solucidn para ayudarte
a regular y controlar la concurrencia de empresas en un mismo centro de trabajo.

Tramitacion de accesos
de tus trabajadores en
empresa cliente

Contacto y soporte

ttadical Bxparm
Safety specialists

siempre que lo necesites

Ahorra tiempo
vy dinero

Control de
accesos

Diseno de gestion
personalizado
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legales

Para mas informacion: 628 418 896 / miguelangel.bueno@geseme.com
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Contrarreloj para adaptar las viviendas a la eficiencia energética

Mario Cortés Carballo,

Vicepresidente de la Comision de Ciencia, Innovacion y Universidad
del Congreso de los Diputados y diputado nacional del PP por Malaga

El Plan Nacional Integrado de Energia
y Clima ha identificado en Espafa un
total de diez millones de viviendas con
necesidades de rehabilitacion y que
tendran que adaptarse en breve a las
directivas europeas en cuanto a eficiencia
energética y edificacion sostenible. A
esta dato hay que afiadir el hecho de
que en nuestro pais, el 75 por ciento del
parque inmobiliario se construyd antes
de que estuvieran en vigor las primeras
directivas sobre eficiencia energética;
y de ese total, se estima que un 80 por
ciento seguira en pie en 2050, fecha tope
que ha puesto la Union Europea para
alcanzar la neutralidad de emisiones.

Dadas estas circunstancias, cualquier
propuesta que aborde la necesaria
mejora de la eficiencia energética de
edificios debe ser adoptada con la
importancia que merece, y debe estar
presente, ademas, en la distribucion que
se lleve a cabo en torno a los fondos
€Uropeos.

Pero para ser capaz de rentabilizar estos
fondos es necesario definir una serie de
acciones previas a la redaccion de un
plan de rehabilitacion de edificios que
ponga el acento en corregir aquellos
vicios o trabas administrativas que
hasta la fecha han impedido afrontar
con mayor diligencia la rehabilitacion de
edificaciones para mejorar su eficiencia
energética, de tal forma que se revise
y dé estabilidad al marco regulatorio al
respecto a la vez que se establezca una
hoja de ruta que posibilite la puesta en

L=BA.

constructora

ESPECIALISTAS
EN REFORMAS

Y REHABILITACION

LEEA es garantia de que todo va a ir bien.
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LEBACONSTRUCTORA.ES

marcha de proyectos tanto individuales
como colectivos.

Por ello, el Grupo Parlamentario Popular
ha presentado una Proposicion No de
Ley en el Congreso de los Diputados
para que se lleven a cabo una serie de
medidas con caracter previo o simultaneo
ala inclusion de un Plan de Rehabilitacion
de la edificacion vinculado a la eficiencia
energética, como son las siguientes:

1.Redlizacion de  campafias de
concienciacion y diagnastico.

2.Desarrollo y mayor implantacion del
Certificado de Eficiencia Energética y
del Informe de Evaluacion de Edificios,
anadiendo factores de credibilidad vy
contenido.

3.Implantacion de medidas fiscales,
de agilizacién administrativa ~ y
simplificacion de tramites supeditadas a
la acreditacion de una calificacion alta,
favoreciendo actuaciones sostenibles
energéticamente.

4.Implantacion del “Pasaporte
de Renovacion de los edificios” o
medida similar, como compromiso de
mantenimiento y colaboracion publico-
privada en el tiempo.

5.mplantacion en Ayuntamientos vy
oficinas de vivienda de Comunidades
Autdonomas de ventanillas Unicas de
gestion de la Rehabilitacion Energética.

6.Activacion de ESEs (Empresas de
Servicios energéticos).

7.Definicion  de  instrumentos  de
colaboracion  publico-privada  que
aglutinen las  medidas anteriores,
que se pudieran materializar como
Planes Programas integrados por
Administracion, Promotores, Colegios
profesionales, actores individuales vy
colectivos ciudadanos.

8.Realizacion del inventario energético de
los edificios de ftitularidad publica de las
Comunidades Auténomas.

Creemos que con estas medidas
se generara el espacio normativo
necesario no sdlo que propicie la
captacion de fondos europeos para
tal fin, sino que permita que a iniciativa
de los administradores de fincas cuyas
comunidades asi lo soliciten, puedan
abordar con fondos propios cuantas
reformas sean necesarias para mejorar
las eficiencia energética de los edificios.
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Apuesta por la rehabilitacion ‘energética’

Patricia Rueda Perello,

Vocal de la Comision Mixta para la Coordinacion y Seguimiento de la Estrategia Espafiola para
alcanzar los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) y diputada nacional de VOX por Malaga

Poco se sabe de las politicas en
materia de vivienda que defiende VOXy
ésta es una oportunidad para recordar,
brevemente, dos medidas recogidas en
nuestras “100 medidas para la Espana
Viva”.

Unade ellas es que el mercado del suelo
es especialmente rigido. Su regulacion
provoca una escasez artificial que eleva
su precio. Es por esto, que defendemos
la necesidad de liberalizar el suelo
y convertir en suelo apto para ser
urbanizado todo el que no deba estar
necesariamente protegido por motivos
de interés publico convenientemente
justificados. Y la otra, no menos
importante, es la urgencia de promulgar
leyes antiocupacién y anti usura,
agravando el delito de ocupacion de
viviendas y acometiendo con valentia
una reforma legislativa para que los
ocupas sean expulsados en cuestion
de horas de las viviendas donde han
entrado ilegalmente.

Ademas de bajada de impuestos frente
al sablazo fiscal que nos imponen
también apostamos por la eliminacion
de trabas y burocracia.

Desde VOX hemos mostrado siempre
unas politicas de sentido comun, y a
pesar de las mentiras que vierten sobre
nosotros deben saber que apoyamos
una politica energética procedentes de
fuentes fiables y econdmicas.

Consideramos importante que se
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realicen rehabilitaciones dirigidas a
mejorar la eficiencia energética, de
manera que las facturas se vean
rebajadas, ya que, como defendemos
desde la formacion, es importante que
el contribuyente pague, y especialmente
en situaciones de crisis como la que
padecemos, la menor cantidad de
impuestos posibles.

Esta cuestion, que tanto preocupa
a la formacion, y que implica a
muchos sectores, como es el de los
administradores de fincas, la hemos
llevado al Congreso de los Diputados.
De acuerdo con el articulo 4 de
la Directiva 2012/27 de Eficiencia
Energética, los Estados miembros
estableceran una estrategia a largo
plazo para movilizar inversiones en
la renovacion del parque nacional de
edificios residenciales y comerciales.

Actualmente, en Espafa, en torno
a 10 millones de viviendas tienen
necesidades de rehabilitacion. Y el Plan
Nacional Integrado de Energia y Clima
(PNIEC) de enero de 2020 preveia
rehabilitar 1.200.000 viviendas en el
conjunto del periodo.

Desde el Grupo Parlamentario VOX,
ya advertimos, en la Proposicion No
de Ley que presentamos en Comision
el pasado mes de marzo, de la gran
diferencia entre la evolucion de la
rehabilitacion de los Ultimos afios, de
acuerdo con los datos del Ministerio
de Transportes Movilidad y Agenda
Urbana, y los 10 millones que deberian
estar rehabilitadas.

Por ello, no es de extrafiar que el sector
reclame un plan de rehabilitacion que
contemple un ritmo distinto al reflejado
en el PNIEC. Y es que, la tasa de gran
rehabilitacion en Europa se encuentra
entre el 1,5% vy el 2%, mientras, en
Espafa, nos encontramos en torno al
0,2%-0,4%.

Durante la celebracion del Observatorio
2030 del Consejo Superior de los
Colegios de Arquitectos (CSAE) y
Savills Aguirre Newman, se analizaron
algunas medidas dirigidas a alcanzar
el reto europeo de regeneracion y

rehabilitacion del parque inmobiliario,
como son la colaboracion publico-
privada y el favorecer la financiacion a
tal fin.

Tras estudiarlo, los diputados de VOX
en el Congreso instamos al Gobierno
en la citada Proposicidon No de Ley,
a promover la colaboracion entre la
administracion publica y las entidades
privadas a efectos derealizar actividades
de rehabilitacion de vivienda.

Es importante tener en cuenta que
las ayudas para rehabilitar inmuebles
actualmente implican un beneficio que
suma en la declaracion de la renta. Por
ello, los diputados de VOX solicitamos la
exencion fiscal de este tipo de ayudas,
ya que favoreceria la realizacion de las
oportunas rehabilitaciones en orden
a cumplir con el mandato europeo.
Rehabilitaciones que se traducen en
empleo y en ahorro para nuestros
compatriotas en estos momentos de
extrema emergencia sanitaria, social y
econdmica.

Somos conscientes de que son muchos
los factores que influyen en el mercado
inmobiliario, de los problemas actuales
y las medidas que se proponen para su
eliminacion o mitigacion, en su mayoria
dirigidas a un aumento de la oferta
de vivienda. Medidas que reclama el
sector como: Agilizacion de los tramites
de licencia y obra, rehabilitacion del
parque inmobiliario, liberalizacion del
suelo, libertad de fijacion del precio del
alquiler y fomento del alquiler frente al
régimen de propiedad como incentivo
de la movilidad laboral, entre otras.

Por dltimo, quiero agradecer el
trabajo realizado por los profesionales
que forman parte del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla referente en la profesion tanto
en el ambito andaluz como nacional. Y
a todos los administradores de fincas
que ejercen, cada dia, esta profesion,
con una mencion especial al trabajo
realizado durante estos terribles meses
de pandemia. Gracias a aquellos que
han estado junto a los que os han
necesitado.
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El CAF de Malaga firmara un convenio marco con el Ayuntamiento de Malaga
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El alcalde de Mélaga, Francisco de la
Torre, junto al concejal de Urbanismo
y al de Vivienda y Accesibilidad,
Raul Lopez y Francisco Pomares,
respectivamente, ademas del gerente
del Instituto Municipal de la Vivienda,
José Maria Lopez Cerezo, se reunieron
recientemente  con la  Comision
Permanente de la Junta de Gobierno
del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla, presidida
por Manuel Jiménez.

En este encuentro, el primero con el
nuevo equipo de gobierno del CAF
Malaga, el alcalde mostré su buena
disposicion a firmar un convenio marco
que permita emprender acciones de
colaboracion con la institucion colegial
en las distintas areas del gobierno local,

y que a la postre termine beneficiando
a los ciudadanos debido a la labor
tan transversal que desarrollan los
administradores de fincas.

Con esta reunion se reafirma una via
de colaboraciéon que en las Ultimas
semanas ha permitido trasladar
informacion directa del Area de Medio
Ambiente a los colegiados, asi como
poner en servicio un teléfono exclusivo
en EMASA para administradores de
fincas colegiados.

Tras el encuentro, el presidente
del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla, Manuel
Jiménez, se mostrd “muy satisfecho
por la predisposicién del Ayuntamiento
de Malaga para colaborar con los
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profesionales de la administracion
de fincas en temas tan importantes
como el urbanismo, el medio ambiente
o la gestion de promociones de
vivienda proteccion oficial, entre otras
cuestiones”.

Ademas, en la reunién, que se prolongd
por espacio de 40 minutos en el Salén
de Plenos de la Casona del Parque para
mantener las distancias de seguridad,
se explicd a los representantes del
gobierno local las lineas de trabajo
que pretenden implementar en este
mandato en el CAF Malaga, al tiempo
que se anuncid formalmente la
celebracion del Congreso Nacional de
Administradores de Fincas que tendra
lugar en Malaga los dias 30 de junio y 1
y 2 de julio de 2022.

Aprobadas las cuentas y el presupuesto del Colegio de Administradores

de Fincas de Malaga y Melillaen la A

El pasado 28 de junio el Saldn de
Actos ‘JesUs Luque’ fue escenario
de la LXIV Asamblea Ordinaria del
Colegio de Administradores de Fincas
de Mélaga y Melilla. En este encuentro,
se expusieron las cuentas de las
Corporacion del pasado ano, asi como
el presupuesto del presente gjercicio.

Todos los puntos del orden del dia
fueron aprobados, en una sesion que
contd ademas con la presencia de los
dos Presidentes de Honor del Colegio,
D. Jesus Luque y D. Francisco Linan.

CAFMALAGA.ES
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Nuevos convenios con Gestores Administrativos y Graduados Sociales

El CAF Mélaga ha firmado sendos
convenios de colaboracion con los
Colegios de Gestores Administrativos
y Graduados Sociales con el fin de
mejorar las relaciones bilaterales con
estas instituciones, acuerdos con los
que se podran obtener ventajas para
miembros de los colegios implicados.

Asi, el acuerdo que el presidente
del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla, Manuel
Jiménez, firmdé con su homdlogo en la
corporacion que agrupa a los Gestores
Administrativos, Daniel Quijada,
permitira a los profesionales de ambos
colectivos  participar, entre otras
cuestiones, en acciones formativas
y culturales que organice uno de los
colegios o de forma conjunta.

TEL.952338252-952349176
SERVICIO 24 HORAS
607 74 86 86

EMPRESA COLABOLADORA

LT Mustre Colegio Tentoral
LT Administradones oe

El acto protocolario de la firma se
celebré en el Colegio de Gestores
Administrativos de Malaga y tras el
mismo, Manuel Jiménez se mostrd
“muy satisfecho de este acuerdo
por la labor estratégica que los
gestores  administrativos  suponen
para los administradores de fincas
en la realizacion de distintos tramites
ordinarios”.

Un acuerdo similar se selld6 semanas
después con el Colegio de Graduados
Sociales de Mélaga y Melilla, entidad
con la que en los Ultimos afnos se han
mantenido excelentes relaciones, vy
que ahora se plasman en un convenio
de colaboracion. En este caso, el
documento se rubricd en la sede
colegial de los Graduados Sociales,
por parte de Manuel Jiménez y del
presidente de este colegio profesional,
Juan Fernandez Henares.

“Quiero dar las gracias a los Graduados
Sociales por lo receptivos que siempre
se muestran cuando necesitamos su
colaboraciéon para formacion de los
colegiados o cualquier otra accion”,

TEL.952 70 22 17

SERVICIO 24 HORAS
607 74 86 85

senald el presidente del CAF Malaga
tras la firma del acuerdo.

Colegiacion sin cuota

Ademas de la colaboracion en distintas
acciones, estos acuerdos permitiran
a los Administradores de Fincas
Colegiados cursar su colegiacion
-siempre que cumplan los requisitos-
como Gestores Administrativos  sin
abonar la cuota de ingreso. El mismo
caso sucedera si estos profesionales y
Graduados Sociales desean darse de
alta como Administradores de Fincas
Colegiados.

En todos los casos sera obligatorio
mantener la condiciéon de colegiado
durante, al menos, 24 meses. De lo
contrario, se debera abonar la cuota
de ingreso.

TEL. 952 77 87 18

SERVICIO 24 HORAS
607 74 98 98

OFICINA CENTRAL: C/ Actriz Amelia de la Torre 19,
Pol. Ind. Trévenez, 29196 - Malaga
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- LIMPIEZA DE SUPERFICIES (GARAJES,...)

e LOCALIZACION DE ARQUETAS OCULTAS MEDIANTE SENSOR REMOTO
- VIDEO-CAMARAS PARA INSPECCION DE TUBERIAS DE AVANZADA TECNOLOGIA
- PROCEDIMIENTOS MECANICOS PARA BAJANTES Y DESATOROS DEL HOGAR
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Presentado el CNAF2022 que se celebrara en Malaga del 30 de junio al 2

de julio del proximo aiio

El pasado 18 de junio el Colegio
de Administradores de Fincas de
Malaga y Melilla fue escenario de
la presentacion del XX Congreso
Nacional de Administradores de
Fincas de Administradores de Fincas
(CNAF2022) que tendra lugar del 30 de
junio al 2 de julio de 2022 en el Palacio
de Ferias y Congresos de Mélaga.

Fue un evento distinto al habitual
por las condiciones sanitarias. Si
normalmente este acto tiene lugar
en el Encuentro Nacional previo al
Congreso -ya lo hizo Malaga en Ledn
en 2019-, en esta ocasion se hizo
desde el Salén de Actos ‘Jesus Luque’
de la sede colegial, sin asistencia
de publico, y con conexidon con
Valladolid, donde estaba el presidente
del Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas de Espana
(CGCAFE), Salvador Diez Lloris.

El acto comenzo con la
intervencion de Manuel Diaz Gaitan,
vicepresidente segundo del Colegio
de Administradores de Fincas de
Mélaga y Melilla y presidente del
Comité Organizador del CNAF2022.
“La profesion ha evolucionado con la
COVID-19 y tenemos que adaptarnos
a estos cambios, por eso el objetivo
sera conocer las nuevas herramientas
que estan surgiendo en torno a la
actividad de la administracion de
fincas, la sostenibilidad, el medio
ambiente y habra un espacio especial
para la accesibilidad”, sefald en su
intervencion. Por su parte, Manuel
Jiménez, presidente del CAF Mélaga,
agradecio al presidente del Consejo,
“por su buena predisposicion para
aceptar la suspension del Congreso
por segundo ano consecutivo”,
ademas hizo referencia al esfuerzo
que tanto el Colegio de Valladolid
como el Colegio de Alicante han
hecho para retrasar sus respectivos
eventos previstos para 2022 y 2023
respectivamente, tras sufrir un primer
retraso durante el confinamiento de
2020.

Jiménez también puso en valor la
confianza que han mostrado las mas
de 500 personas que han mantenido
Su inscripcion para esta edicion pese
a todo lo ocurrido, la apuesta de las
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empresas patrocinadoras que ya estan
cerrando sus acuerdos para estar en
Malaga en verano del préoximo ano vy
destacd, asimismo, el trabajo realizado
por la Comision del Congreso de la
anterior Junta de Gobierno del Colegio
de Administradores de Fincas de
Mélaga y Melilla.

Por otro lado, el presidente del
CGCAFE, Salvador Diez Lloris,
expresd “en nombre del colectivo el
esfuerzo que esta realizando la Junta
de Gobierno del CAF Maélaga y la
Secretaria Técnica del CNAF2022 el
esfuerzo que estan realizando para
que este Congreso sea un éxito”.

Novedades inmediatas

Este Congreso Nacional estrena
tematica y eslogan con respecto a
lo previsto en 2020: ‘Conectamos
con el futuro'. Ademas, también
se ha elaborado un nuevo video
promocional que hace referencia a la
nueva situacion y que se puede ver
desde el 18 de junio.

Asimismo, la  organizacion  del
CNAF2022 ha mantenido las mismas
condiciones de inscripciones para
todos los colegiados que se habian
inscrito en 2020 y que habian
mantenido su compromiso para
asistir al evento. Para los interesados
en acudir al Congreso y que adn no
tienen su inscripcidon realizada, ya
se ha abierto de nuevo el plazo para
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formalizar este tramite, asi como la
posibilidad de reservar el alojamiento
en la ciudad de Malaga para estos
dias.

Debido a la situaciéon sanitaria, por el
momento se ha acotado el numero
de inscripciones, por lo que teniendo
en cuenta que ya hay mas de medio
millar de plazas ocupadas, desde el
Comité Organizador se aconseja que
no se demore la inscripcidon de los
interesados para poder garantizarse la
asistencia.

Las inscripciones se pueden realizar
en la pagina web del Congreso (www.
cnaf2022.es)

Ponencia sobre comunicacion oral
Ademas de la presentacion del
CNAF2022, el acto del pasado 18
de junio se completd con una clase
magistral sobre comunicacién oral,
impartida por el especialista Manuel
Herrador. En su taller, que conté con
la asistencia a través de internet de
mas de 100 personas de toda Espafia,
explicd algunas claves importantes
que los administradores de fincas
deben tener en cuenta para afrontar
con mas seguridad sus intervenciones
en las reuniones o en las juntas de
propietarios.

Al igual que la presentacion del
CNAF2022, puede ver la ponencia en
el video del evento.
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Reuniones del CAF de Malaga con los principales ayuntamientos de la provincia

La Junta de Gobierno del Colegio de
Administradores de Fincas de Mélaga
y Melilla ha intensificado sus relaciones
con las diferentes administraciones
publicas para alcanzar acuerdos que
beneficien al ejercicio profesional de los
administradores de fincas.

En una primera toma de contacto se
estan celebrando desde hace semanas
encuentros con diferentes alcaldes y
representantes municipales.

Asi, las dos primeras reuniones que se
han mantenido fueron con los alcaldes
de Madlaga y Torremolinos, ademas
de firmar un nuevo convenio con el
Ayuntamiento de Benalmadena.

Torremolinos

Por su parte, la reunion con el alcalde
de Torremolinos, José Ortiz, fue la
primera de una serie de encuentros
programados con los representantes
de esta corporacion municipal que
tendran lugar en los proximos dias con
concejales responsables de distintas
areas cuya actividad tiene vinculacion
directa con los administradores de
fincas colegiados.

La intencion, al igual que en Malaga,
es firmar un convenio marco de
colaboracién que permita establecer
una relacion fluida con el propio

Ayuntamiento.

Benalmadena

Asimismo, el  Ayuntamiento de
Benalmadena vy el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla renovaron hace unas semanas
el convenio de colaboracion que
ambas partes suscribieron hace un afo
para mejorar las relaciones y agilizar los
tramites en todo lo que conlleve una
relacion entre la institucion municipal
y los 35 administradores de fincas
que estan registrados en la localidad,
ademas de los que trabajan en este
municipio, pero tienen su despacho en
un punto distinto.

El acuerdo fue ratificado por el
alcalde Benalmadena, Victor
Navas, y por el presidente del CAF
Malaga, Manuel Jiménez Caro, en
un acto en el que también estuvo
presente la vicepresidenta primera
de la Corporacion y responsable de
Relaciones Institucionales, Marisa
Mandly.

En esta reunion se puso sobre
la mesa el problema que supone
para los ayuntamientos la gestion
de las entidades urbanisticas de
conservacion, por lo que este sera uno
de los puntos sobre los que trabajar en
los préoximos meses con la intencion de

tratar de normalizar la situacién de las
mismas.

Mas municipios

Asimismo, se han iniciado
las  conversaciones con  otros
ayuntamientos de la provincia con
los que, tras los primeros contactos,
existe muy buena predisposicién a
firmar convenios de colaboracion
que redunden en beneficios para
los colegiados y los ciudadanos de
cada localidad. Asi, se han mantenido
reuniones en las que ha participado
el presidente del Colegio, Manuel
Jiménez, con Oscar Medina, alcalde
de Torrox; Francisco Salado, alcalde
Rincon de la Victoria; Josele Gonzalez,
alcalde de Mijas; Mario Jiménez, alcalde
Manilva; Joaquin Villabona, alcalde de
Alhaurin de la Torre; y Antonio Moreno
alcalde de Vélez Malaga.

Comunicaciones con los colegiados
Tras analizar distintas posibilidades
para informar a los colegiados de las
cuestiones que los ayuntamientos
consideren de interés para la actividad
profesional, se ha optado por enviar
circulares informativas a todos los
colegiados, iniciando las mismas por
el nombre del municipio al que haga
referencia la informacion.

Jesus Terradillos elegido vocal de Melilla del CAF de Malaga y Melilla

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla celebrd el
9 de julio las elecciones a vocal de
Melilla de la Junta de Gobierno. Jesus
Terradillos resultd elegido con un total
de 27 votos frente a los 4 que recibid
el otro candidato, Miguel Ramon Vega.
En nombre de la institucion colegial
se felicitd a Jesus Terradillos por el
resultado electoral, quien representara
a la Ciudad Auténoma de Melilla en la
actual Junta de Gobierno del Colegio.

Ademas, el Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla agradecio
a los colegiados de Melilla su interés
y gran participacion en este proceso
electoral que se celebrd, por primera
vez, bajo este formato.

Laseleccionesavocal de Melillatuvieron
lugar en la propia ciudad de Melilla, en
el Hotel Melilla Puerto. Manuel Jiménez,
presidente del CAF Malaga, y Sergio
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Goémez, secretario del CAFMalaga,
vigjaron hasta Melilla para acompanar
a los Administradores de Fincas
Colegiados en esta jornada electoral.
Pese a los problemas meteoroldgicos
que impidieron que el vuelo saliese a
tiempo, Jiménez y Gomez pudieron
llegar finalmente a Melilla, por lo que
se celebraron estas elecciones para
elegir al vocal de Melilla del Colegio de
Administradores de Fincas.

En este nuevo mandato se pretende
reforzar las relaciones con la Ciudad
Auténoma de Melilla, institucion que en
los ultimos afnos ha puesto en marcha
distintas iniciativas para reforzar la
presencia de los administradores de
fincas colegiados. Ademas, Jesus
Terradillos ha anunciado su intencion
de trasladar a la Junta de Gobierno la
posibilidad de celebrar formaciones en
la localidad norteafricana.
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El CAF de Malaga crea la Comision Asesora de Presidencia

ElColegio de Administradores de Fincas
de Mélaga y Melilla cred en mayo la
Comision Asesora de Presidencia. Esta
nueva comision parte de la iniciativa
del presidente de la institucion colegial,
Manuel Jiménez, con el objetivo de
mejorar la organizacion de los asuntos
institucionales del Colegio y contar
con el apoyo experto de los anteriores
presidentes para el desarrollo de
determinadas actividades.

El 19 de mayo se produjo el primer
encuentro de esta Comisidon Asesora
de Presidencia, al que acudieron los
presidentes de honor del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melila, Francisco Lifian y Jesus
Luque, los expresidentes, Alejandro
Pestana y José Luis Navarro, ademas
del actual presidente, Manuel Jiménez.
“La Comision Asesora de Presidencia
nace para sumar conocimientos

y experiencias en beneficio de los
colegiados. En el CAF Malaga hemos
tenido a excelentes profesionales al
frente de la Corporacion y gracias a
esta comision podran seguir realizando
Colegio

aportaciones de valor al

y a todos sus miembros”, explico
el presidente, Manuel Jiménez al
informar de que la Comisidon Asesora
de Presidencia se reunira de forma
periddica.

En este primer encuentro, se trataron
asuntos como la celebracion del
Dia del Administrador 2021 y de los
actos conmemorativos con motivo
del 50 aniversario. El pasado afio,
el Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melila cumplié
50 anos, pero debido a la pandemia
no pudo organizarse ningun acto de
conmemoracion. La Comision Asesora

¢Problemas con la cal del agua?

El Descalcificador Aquasil es la

mejor solucion para casas,

pisos, comunidades de vecinos

y mucho mas...

Financiamos hasta 96 meses
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952919015

aquapurif

Tratamientos del Agua

proyectos@aquapurif.com

www.aquapurif.es

de Presidencia acordd que, si las
condiciones sanitarias lo permiten,
el Dia del Administrador y el 50
aniversario se celebraran el proximo 17
de septiembre.

Igualmente, se abordd la relacion
del Colegio con organismos
superiores como el Consejo General
de Colegios de Administradores
de Fincas y el Consejo Andaluz de
Administradores de Fincas. También
se trataron cuestiones relacionadas
con honores y distinciones como
el encargo del retrato del anterior
presidente, Alejandro Pestana.
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Nuevas incorporaciones a la Junta de Gobierno

La Junta de Gobierno del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla ha realizado recientemente
dos incorporaciones conforme a lo
establecido en los Estatutos. Se trata
de la colegiada de Manilva, Marjoleine
Miranda; y de la colegiada de Torrox,
Maria Angeles Castro.
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Nuevas medidas para las piscinas comunitarias de Andalucia

Con la finalizacion del Estado de
Alarma, la Junta de Andalucia publicd
la Orden de 7 de mayo de 2021, en
la que se recogen las medidas de
higiene y prevencion en piscinas
de uso colectivo. En las piscinas
comunitarias de Andalucia deberan
cumplirse muchas de las medidas
de la temporada pasada, como una
limpieza y desinfeccion meticulosa
de las instalaciones. No obstante,
la principal novedad es que el aforo
permitido dependera del nivel de alerta
vigente.

|

En nivel de alerta 1, el aforo de las
piscinas comunitarias de Andalucia
podra ser del 100%, tanto para las de
exterior como las de interior. En nivel de
alerta 2, el aforo podra seguir siendo
del 100% en las piscinas al aire libre,
pero se limitara al 75% en las piscinas
interiores. En nivel de alerta 3, el aforo
maximo sera del 75% para las piscinas
al aire libre y del 50% para las piscinas
interiores. En nivel de alerta 4, el aforo
sera del 50% en piscinas de exterior y
del 30% en piscinas de interior.

Ademas de la limpieza y desinfeccion,

otra de las medidas mantenidas con
respecto a la temporada 2020 es
el establecimiento de limitaciones
espaciales que facilite el mantenimiento
de la distancia interpersonal entre
usuarios no convivientes. De tal forma
que todos los objetos personales
deberan mantenerse dentro de las
distribuciones senaladas.

lgualmente, las piscinas comunitarias
de Andalucia tendran que contar
con carteleria visible acerca de las
normas de higiene y seguridad frente
a la COVID-19, asi como recordar que
debera abandonarse inmediatamente
ante cualquier sintoma compatible.
En este sentido, desde el Colegio de
Administradores de Fincas de Mélaga
y Melilla se alude a la responsabilidad
individual para disfrutar de latemporada
de bafio con la maxima seguridad.
Pese al fin del Estado de Alarma,
resulta de gran importancia cumplir
con las medidas generales como la
distancia interpersonal de 1,5 metros o
el lavado frecuente de manos.

Soluciones técnicas para preparar el finde
la temporada de baio
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watercare
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Todas las empresas deben contar con un registro salarial desde el 14 de abril

Desde el 14 de abril todas las empresas
deben tener un registro de los sueldos
de todos sus empleados. Esta medida,
consensuada entre los Ministerios
de Trabajo e Igualdad y los agentes
sociales, pretende combatir la brecha
salarial entre hombres y mujeres.

Todas las

empresas, con

independencia de su tamarno, deberan
cumplir con esta obligacion siempre y
cuando tengan al menos un asalariado
a su cargo. Igualmente, en el registro
salarial también debera incluirse el
personal directivo y los altos cargos

de la empresa. De esta forma, debera
contener a toda la plantilla sea cual sea
su tipo de contrato o antigliedad en la
entidad.

En este registro se deben detallar los
valores medios de los salarios de toda
la plantilla, asi como los complementos
salariales y las percepciones
extrasalariales  desagregados  por
sexo. El periodo temporal de referencia
deberd ser, con caracter general, el
ano natural.

El Ministerio de Trabajo habilitd una

COLECTIVOS

herramienta informatica para facilitar
la elaboracion del registro y es gratuita
y voluntaria. La desigualdad salarial
podria conllevar multas de hasta
187.000 euros, que seran interpuestas
por la Inspeccion de Trabajo vy
Seguridad Social.

En caso de que una empresa con
al menos 50 trabajadores tenga un
promedio de retribuciones superior al
25% en empleados de un sexo frente
al otro, debera justificar el motivo de
esta diferenciacion a causas objetivas
que no supongan discriminacion de
género.

Ademas, todas las empresas que
deban elaborar un Plan de Igualdad
tendran que incorporar en el mismo una
auditoria retributiva. Segun la normativa
vigente, todas las organizaciones
de mas de 100 trabajadores tienen
la obligacion de contar con un Plan
de Igualdad. Obligacion que se
haréd extensible a las de mas de 50
trabajadores a partir del 7 de marzo de
2022.

iFIRMAMOS CON CAF MALAGA!

Aprovecha las ventajas si eres de este colectivo:

« Administradores y sus empleados.

~ Colegio y sus empleados.

~ Comunidades y sus empleados.

Acércate a tu oficina mas cercana, a traves de la web
crgeolectivos.com o escanea estos codigos ahora para informarte:

Soy auténomo o
apoderado de una sociedad

Tengo Nomina

S0y una Gomunidad
de Propietarios
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El Gobierno aprueba la validez de las juntas telematicas
en las comunidades de propietarios

El Colegio de Administradores de
Fincas de Mélaga y Melilla valord
positivamente la aprobacion del Real
Decreto-ley 8/2021, de 4 de mayo,
por el que se adoptan medidas
urgentes en el orden sanitario, social
y jurisdiccional. Este decreto regula y
desbloquea la celebracion de juntas de
propietarios tal y como habia solicitado
el Colegio junto al resto de instituciones
colegiales de Espafia a través del
Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas (CGCAFE).
Finalmente, las propuestas remitidas
al Gobierno se recogieron en la norma
aprobada.

El Real Decreto-ley, que establece
un abanico de soluciones al que se
puede acoger cada edificio en funcion
de sus circunstancias, entrd en vigor
el 9 de mayo. Tal y como se propuso
desde el CGCAFE, no sera obligatorio
convocar juntas de propietarios hasta
el dia 31 de diciembre de 2021 y se
prorrogaran los Ultimos presupuestos
aprobados y los cargos de la
comunidad de propietarios. Asi, queda
suspendida la obligacion de aprobar el
plan de ingresos y gastos previsibles,
las cuentas correspondientes y el
presupuesto anual.

El  presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla, Manuel Jiménez, se mostrd
conforme con la nueva normativa
porque “desde el inicio de la pandemia
se habian dejado de celebrar en la
provincia mas de 100.000 juntas de
propietarios y esta regulacion supone
un paso importante para que las
comunidades comiencen a recuperar
su funcionamiento normal”.

Otro de los aspectos que recoge
el Real Decreto-ley es que facilita
la participacion y el voto de los
propietarios, una cuestion que el

Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla considera
fundamental para garantizar los
derechos de todos ellos, y que
también era una de las propuestas
de los Administradores de Fincas
Colegiados. El Gobierno aprobd que la
junta de propietarios pueda celebrarse
por videoconferencia o por conferencia
telefénica mudltiple para tratar temas
urgentes que no puedan demorarse,
entre ellos, las obras de accesibilidad
universal y las obras que resulten
necesarias para el mantenimiento vy
funcionamiento del edificio.

Pero para que estas reuniones
urgentes se puedan realizar, hay
que posibilitar que los propietarios
dispongan de todos los medios
necesarios para su participacion en
las reuniones que se convogquen por
el presidente, por la cuarta parte de
los propietarios o un ndmero de estos
que representen un 25% de las cuotas
de participacion. Sobre esta cuestion,
el presidente del Colegio, Manuel
Jiménez, explicd que “sera necesario
que el secretario o administrador
de fincas compruebe que todos los
propietarios disponen de los medios
telematicos adecuados para la junta,
asi como la identidad de todos los
asistentes, regulandose asi otra de las
propuestas que se realizd al Gobierno
por medio del Consejo General”.

Las juntas virtuales si seran validas
En  aquellas comunidades de
propietarios en las que no pueda
garantizarse la participacion de todos
por via telematica, se pueden adoptar
acuerdos sin la celebracion presencial
de la junta de propietarios, mediante
la emisidn del voto por correo postal
O comunicacion telematica. “Esto
permite garantizar el derecho de
participacion de todos los propietarios,
ademas de evitar posibles focos de

contagios por COVID-19 al evitar la
celebracion presencial”, valord Manuel
Jiménez, el presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla.

Hasta la aprobacién de este Real
Decreto-ley, y aunque las nuevas
tecnologias permitian las reuniones
virtuales, la Ley de Propiedad
Horizontal solo reconoce validez a las
reuniones presenciales, a excepcion
de la ley catalana, que si establece la
posibilidad de reuniones via telematica
y la validez de la toma de acuerdos de
Junta de Propietarios con este sistema.

En este Ultimo aho, se perdieron
subvenciones como el Programa
de Incentivos a la Rehabilitacion
Energética de Edificios (PREE) o las
Subvenciones para la Rehabilitacion de
Viviendas, ambas convocatorias de la
Junta de Andalucia. Tal y como indicé
el presidente del Colegio, Manuel
Jiménez, el desaprovechamiento
de estas ayudas publicas no solo
estaba afectando negativamente a las
comunidades. “Hay muchos puestos
de trabajo en juego, ya que muchos
proyectos se quedan atrds y ante un
menor numero de obras, se contrata a
menos personal”, sefald Jiménez.

Ademas, se prevé la convocatoria
de mas ayudas publicas para la
mejora de la accesibilidad, eficiencia
energética y rehabilitacion de edificios.
Proximamente, la Unidon Europea
dara a Espana los 27.000 millones de
euros correspondientes a los Fondos
de Recuperacion Europeos. Parte de
ellos se destinara a la rehabilitacion de
inmuebles, por lo que el Real Decreto-
ley 8/2021 es esencial para que las
comunidades puedan optar a estos
fondos y se reactive la actividad en el
sector de la construccion.

Abierto el plazo para cumplimentar la encuesta de satisfaccion de colegiados ejercientes

Dentro de los procesos de calidad a los
que el Colegio de Administradores de
Fincas de Mélaga y Melilla se somete
de forma regular, este afo se incluye
la necesidad de evaluar la satisfaccion

de los colegiados  ejercientes.
Por ello le solicitamos que, en la medida
de lo posible, rellene el formulario al
que podré acceder mediante el cédigo
QR que acompana esta informacion.
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Administradores de Fincas adviertende los peligros de instalar piscinas
hinchables y prefabricadas en las azoteas, balcones y terrazas

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla advierte a
los ciudadanos del grave riesgo que
puede suponer el montaje de piscinas
hinchables y prefabricadas en azoteas,
balcones y terrazas. Con la llegada del
verano, se buscan alternativas para
hacer frente al calor, pero el Colegio
apela a la responsabilidad ciudadana
para evitar este tipo de actuaciones y
los serios peligros que conllevan.

Sin la supervision técnica
correspondiente, puede sobrecargarse
la estructura del edificio y provocar
la aparicion de grietas. En los peores
casos, se acaba con el forjado de la
construccion y se desploma la azotea,

5 E B

terraza o balcon, ya que la mayoria
de las edificaciones no se diseharon
para soportar tanto peso. “El afio
pasado ya vimos un gran incremento
en la demanda de estos productos
y tememos que este verano va a ser
igual”, considera el presidente del
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, Manuel Jiménez.

Desde la institucion colegial instan
a los ciudadanos a contactar con un
técnico antes de comprar y montar
cualquier piscina para comprobar el
peso que puede llegar a soportar su
terraza. De lo contrario, es probable
que se produzcan desperfectos en
la estructura y con ellos, dafios vy

accidentes humanos. Tan solo hay que
recordar el tragico suceso producido
en Barcelona en el ano 2007, cuando
una nifa fallecid tras desprenderse
el suelo en el que habia una piscina
instalada.

“Hay que pensar que los edificios se
disenan con unos fines concretosy que,
por lo general, no estan preparados
para aguantar los volimenes de
agua de estas piscinas. Tan solo 20
centimetros de agua suponen 200 kilos
de sobrecarga por metro cuadrado. Un
peso al que ademas se afiaden otros
condicionantes como el numero de
personas que vayan a usar la piscina”,
explica el presidente del Colegio.

Ademas, en muchas ocasiones la
instalacion de estas piscinas altera
uno o varios elementos comunes
de la comunidad. El informe técnico
correspondiente  también  permite
avalar si se producirdan o no estas
alteraciones. Sea cual sea el caso, lo
mas conveniente es comunicarlo a la
comunidad de propietarios y si va a
ocasionarse alguna modificacion de
elementos comunes, se precisara de
la autorizacidn previa de la junta de
propietarios.

El CAF Malaga acude a

El 12 de mayo, se celebrd en la Cofradia
del Santisimo Cristo dela Agoniay Maria
Santisima de las Penas una misa en
honor a Santo Domingo de la Calzada,
patron de los administradores de
fincas. Representantes del Colegio de
Administradores de Fincas de Mélaga
y Melilla acudieron a la ceremonia en
nombre de los colegiados para rendir
tributo a la profesion.

Previamente a la misa, se mostré a los
miembros asistentes del CAF Malaga y
Melila la casa hermandad. Esta visita
guiada permitid conocer parte del
patrimonio de la cofradia y reforzar la
relacion entre ambas instituciones.

CAFMALAGA.ES
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Malaga, afectada por interferencias en las seiales de la TDT

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla advierte a
Sus colegiados sobre los problemas en
las sefales radioeléctricas que se estan
registrando en la provincia de Mélaga.
Precisamente, segun informan desde
la Asociacion de Telecomunicaciones
de Andalucia (ATELAN), Mélaga es una
de las dreas andaluzas con un mayor
numero de incidencias.

Como consecuencia, las empresas
instaladoras de telecomunicaciones
han notado en las Udltimas semanas
un fuerte incremento en la demanda
de sus servicios. Los problemas de
emision han afectado principalmente
a los programas de Mediaset, 10 que
ha motivado un mayor numero de
quejas debido a la retransmision de los
partidos de futbol de la Eurocopa.

ATELAN ha remitido a las empresas
de telecomunicaciones adheridas a la
asociacion un escrito para que informen
a sus comunidades de propietarios
o0 consumidores individuales de esta
problematica y los motivos que la
originan. En este sentido, desde

ATELAN se recuerda que hay multiples
factores que provocan esta situacion
como la organizacion de lo canales
del espectro radioeléctrico tras el
segundo dividendo, la disposicion de la
constelacion de centros emisores, los
reemisores, la extension de cobertura
0 la escasa colaboracion de los paises
del norte de Africa para solventar la
situacion, ya que desde ahi provienen
las sefiales mas problematicas.

Ademas, las elevadas temperaturas
de las Ultimas semanas contribuyen

a agravar el problema de emisiones.
Desde el Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla se
recomienda a los colegiados explicar a
las comunidades que estan sufriendo
estas circunstancias sobre los posibles
origenes de la misma y que esta
afectando no solo a Malaga, sino
también a otras zonas de Andalucia.
Asimismo se informa que se esta
tratando de establecer contacto con
las autoridades para tratar de buscar
una solucion.

PUERTAS DE GARAJE Y ACCESOS
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Muelles de carga - Cerramientos - Puerta trasteros
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-Camaras de seguridad - Mandos - Tarjetas
Sistemas de seguridad - Detectores de presencia
Fotocélulas - Armarios de Seguridad - Controles paso
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*Contratos personalizados - Servicios personalizados
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PORTEROS AUTOMATICOS Y ANTENAS
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CUBIERTAS AUTOMATICAS PISCINAS.

CIERRES PERIMETRALES PISCINAS Y PARCELAS.
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AUTOCONSUMO COMPARTIDO EN COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Introduccion - Cémo hemos llegado
hasta aqui?

Durante la Ultima década, hemos visto
actualizaciones en el sector eléctrico
donde uno de los principales objetivos
ha sido integrar a los consumidores
en los procesos de generacion.
Indudablemente, uno de esos objetivos
ha sido el autoconsumo compartido.

Anteriormente, las instalaciones
fotovoltaicas en  comunidades ©
viviendas (generalmente unifamiliares)
las regulaba el Real Decreto-ley RDL
15/2018 de 5 de octubre. A través de
la instalacion de paneles fotovoltaicos,
el consumidor se ve beneficiado de un
ahorro en su factura eléctrica, ya que va
a dejar de consumir parte de su energia
de la red eléctrica en horario solar,
donde el precio de la energia es mas
caro gracias al autoconsumo.

En las comunidades de propietarios
sélo se permitian  instalaciones
individuales, por lo que no permitia que
los vecinos pudieran acceder a realizar
un autoconsumo de manera colectiva.
Esto ha cambiado de acuerdo con el
nuevo Real Decreto-Ley RDL 244/2019
de 5 de abril que regula “las condiciones
administrativas, técnicas y econdémicas
del autoconsumo de energia eléctrica”,
permitiendo realizar AUTOCONSUMO

COMPARTIDO vy pudiéndose asi

m
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beneficiar todos los servicios generales
de una comunidad (ascensores,
portales, piscinas, etc.) y todos los
vecinos de esta.

En este nuevo Real Decreto 244/2019
se definen las modalidades de

autoconsumo  compartido  donde
encontrariamos las siguientes:
Autoconsumo sin excedentes:

instalaciones donde se coloca un
sistema antivertido para que todo lo que
no se esta autoconsumiendo no pueda
ser vertido a la red.

Autoconsumo con excedentes acogidos
a compensacion: para instalaciones
de menos de 100 kW todo lo que
no autoconsumimos, denominado
excedentes, se compensara por parte
de la comercializadora a final de mes en
la factura eléctrica.

Autoconsumo con  excedentes no
acogidos a compensacion: todo lo que
no autoconsumimos se vende a precio
de mercado.

Generamente, las instalaciones que
se readlizarian en una comunidad de
propietarios serfan bajo la modalidad
“autoconsumo con excedentesacogidos
a compensacion”, ya que la energia que
no hemos podido autoconsumir se Nos
va a compensar en la factura.

PO

José Sancho Galve
Gashogar

De todas formas, las modalidades
a las que acogerse, €l numero de
consumidores  asociados y/o  los
retornos de la inversidn variaran en
todas las comunidades donde se fueran
a realizar. Como se suele decir, “cada
instalacion es un mundo” y no falta
razon, porque los factores a la hora de
su dimensionamiento son totalmente
diferentes de una comunidad a otra
como por ejemplo: su ubicacion, la
superficie disponible, los perfiles de
consumo, el tipo de tejado, la orientacion
y los precios de energia.

estudio

Datos para realizar un

fotovoltaico

Parapoderrealizar un estudio fotovoltaico
de autoconsumo compartido se
necesitarian los siguientes datos:

- Localizacion

- Nombre de la comunidad

- Tipo de tejado

- Facturas eléctricas (servicios generales
y Vecinos)

Con estos datos ya se podria presentar
un estudio para las comunidades
interesadas. La  localizacion  es
fundamental, ya que el nimero de horas
de sol en Espafna varfa en funcion de
si estamos en el norte, en centro 0 en
el sur. Para que os hagdis una idea,
la media de horas de sol en el norte
es aproximadamente de 1.100 horas
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mientras que en el centro son 1.400
horas y en el sur unas 1.600 horas. Esto
quiere decir que el aprovechamiento
fotovoltaico va a ser mayor en el sur por
el incremento de las horas.

El tipo de tejado también influye para
saber como se podrian instalar las
placas fotovoltaicas. Los tejados mas
habituales son de tipo teja, transitable
(plano) y triangular (este tipo de tejado
se suelen ver en zonas de montana). En
caso de que el tejado fuera de uralita, €l
proyecto se complicaria un poco mas
debido al material del que se compone
este tipo de tejado.

Las facturas eléctricas nos aportan
informacion de todos aquellos puntos de
suministro (CUPS) que van a acogerse
al autoconsumo. Una vez se obtienen
estos datos se procede a dimensionar la
instalacion fotovoltaica.

Ejemplo de una instalacion de
autoconsumo compartido en una
comunidad

Supongamos una Comunidad de
Propietarios donde residen 10 vecinos
y tiene un punto de suministro eléctrico
COmMo servicios generales en el que se
ubica un ascensor.

Los vecinos tienen un consumo medio
de 3.500 kWh/afo y el ascensor tiene un
consumo de 6.500 kWh/afo. Teniendo
en cuenta estos datos, y dimensionando
para que no existan excedentes
por encima del 10%, la instalacion
fotovoltaica tendria una potencia de 10
KWp vy produciria 13.677 kWh/afho.

cllruca
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Como en las instalaciones de
autoconsumo compartido esta energia
se tiene que repartir, el autoconsumo a
realizar quedaria de la siguiente manera:
El impacto que va a tener en cada uno
de los vecinos, asi como en los servicios
generales (ascensor) en la factura
eléctrica, no podria ser el mismo; ya
que los tres factores que en los que nos
tendriamos que fijar serian el consumo
total, el comportamiento de consumo
(si el comportamiento es diurno, mejor)
y €l precio de la energia que se esta
pagando.

Produccion: 13.677 kWh/ano

Reparto ascensor 16%

Energia autoconsumida
por el ascensor

2188 kWh/ano

Repartos vecinos 84%

Energfa auto consu-
mida por vecinos

11.488 kWh/afo

Nota: a cada vecino le corresponderia un 8,4%
de la produccidn fotovoltaica, que se traduciria en
1.148 kWh/aro.

Para continuar con el eiemplo, veamos
el impacto que tendria en la factura de
un vecino al acogerse al autoconsumo
compartido.  Supongamos que al
vecino que le corresponden 1.148
kWh/afio de energia generada en la
planta fotovoltaica y consumia de la red
3.500 kWh/aho. El precio de energia
de red que podria pagar de media
durante el afio es de 0,15 €kWh (en
los 3 periodos de consumo) y el precio
por €l excedente al que le compensan
en su comercializadora es de 0,045 €/
kWh, el ahorro que se tendria en factura
guedaria de la siguiente manera:

10% de descuento en
pruebas COVID-19

para los miembros del

Colegio de
Administradores de
fincas y sus familiares

COGE CITA AHORA: E

Grupo Preventiam

CAF TECNICO | 25

Factura sin autoconsumo
Total

Energia 991 148,59€
Consumida P1
Energia 879 | 131,81€
Consumida P2
Energia 1631 | 244,60€
Consumida P3
Potencia P1 4,6 144,85€
Potencia P2 4,6 12,42€
Impuesto 5,11% | 34,88€
Eléctrico
Alquiler del 125,28€
contador
IVA 21% | 150,60€
Total 867,77€
Factura con autoconsumo
Total
Energia 625 93,73€
Consumida P1
Energia 539 80,79€
Consumida P2
Energia 1277 | 191,51€
Consumida P3
Autoconsumo | 1060 0,00€
Excedente 89 -4,01€
Potencia P1 4,6 144,85€
Potencia P2 4,6 12,42€
Impuesto 511% | 26,55€
Eléctrico
Alquiler del 125,28€
contador
IVA 21% | 114,63€
Total 660,48€

(V) 654 76 04 45

‘. 952
inf

ﬂ Clinica Muelle Heredia

212144

linicasmuelleheredia.comn
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Como se puede observar, la diferencia
entre ambas facturas es de 207,28 €/
aho. Si nos fijamos Unicamente en el
consumo el ahorro generado es de un
31% (162,98 €/aho). La diferencia esta
porgue al pagar menos en Cconsumo,
también se pagaria menos en impuesto
eléctrico y en IVA.

Resumen

Como aspectos generales a tener en
cuenta en lo que a una buena instalacion
de autoconsumo se refiere, se deberia
dimensionar para que el excedente

EXPERTOS EN CUMPLIMIENTO
NORMATIVO, PRIVACIDAD Y

SEGURIDAD

que se genere no supere un valor entre
el 10% y el 15%; de tal forma que
la energia generada por la plata sea
autoconsumida en casi su totalidad.
Todo lo que sobrepase estos datos,
alargara los plazos de amortizacion de
una instalacion fotovoltaica, ya que el
precio al que se compensa el excedente
suele ser bajo y no es el objetivo de este
tipo de instalaciones. Al final, este tipo
de proyecto se tienen que ver como
productos de ahorro

En relacidn con los estudios a realizar, es
muy importante que, en caso de que los

Hé:i ';E
£

Pl Ay

vecinos quieran entrar a formar parte de
una instalacion fotovoltaica, se les hagan
estudios personalizados con datos
reales para que ellos mismos decidan si
les interesa 0 no realizar autoconsumo.

Y, por Ultimo, cabe destacar la
importancia de los administradores de
fincas en este tipo de proyectos, ya
que son ellos por los que van a pasar
todos los estudios fotovoltaicos y los
que tendran que ayudar a los vecinos a
tomar la mejor decision posible para su
comunidad.

b
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KDOS Consulting es una corporacion formada por profesionales con dilatada experiencia y formacién en

las areas que componen la base de nuestro negocio.

NOS DEDICAMOS

Cumplimiento Normativo y Legal
Servicios de Tecnologia Digital

El Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abnl de 2016 (RGPD) y la
Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales (LOPD y GDD), es de obligatorio cumplimiento para las Comunidades de Propietarios y los
Administradores de Fincas. Cumplir con el RGPD NO es una opcidn. Evita sanciones.

RGPD y LOPD DIGITAL AAFF RGPD y LOPD DIGITAL CCPP

SERVICIOS

COMPLIANCE

PEMNAL

OLOGIA
A MEDIDA
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Préstamo Huella O de Avanza Credit

Cuotas flexibles Sin complicaciones Elige tu financiacion
Facilidad de pago hasta en 10 afios Sin necesidad de cambiar de banco Financiacion de hasta el 100% del
o contratar productos adicionales presupuesto

Descubre Avanza Credit
La nueva financiacién que valora el Ahorro vy la Eficiencia Energética

Salvador Cabello Teléfono 646 529 746
Responsable de Proyec Financiacion Email: salvador.ca @db.com

| www.avanzacredit.es
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LA EFICIENCIA ENERGETICA Y EL TRASLADO DEL CONSUMO AL PERIODO
VALLE, CLAVES DE LA NUEVA FACTURA DE LUZ

Desde el pasado 1 de junio, se ha
producido una gran subida en nuestra
factura de luz debido a la entrada en
vigor de la CIRCULAR 3/2020.

Son muchos los cambios que esta
nueva ley introduce, no solo en el
mercadoy costesdelaenergia, también
en el campo de la concienciacion
social sobre la importancia del ahorro
energético y el compromiso con el
medio ambiente.

Aumenta la parte variable de la
factura asociada al consumo

La nueva factura de luz diferencia a los
consumidores con menos de 15 kW
de potencia contratada, para los que
establece un disefio de cargos 25%
fijo y 75% variable.

Y el resto de consumidores, con
potencias contratadas superiores a
15 kW para los cuales propone unos
cargos que se reparten 40% fijo y 60%
variable.

Si tenemos en cuenta que en el precio
de la luz estan incluidos los siguientes
conceptos, coste de la energia,
peajes del transporte y distribucion,
impuestos y cargos de infraestructura,
debemos concluir que la nueva
normativa, en materia de distribucion
de cargos y peajes, otorga un mayor
peso al componente variable en la
nueva factura.

Eso significa que se pagara menos
por los conceptos fijos, la potencia
contrada, y mas por la energia

consumida, lo que se traduce en un
beneficio para el consumidor, ya que
su nueva factura de luz dependera

CAFMALAGA.ES

Jose Carlos Aguilar
Watium

mucho mas de que consiga trasladar
su consumo a los horarios mas
baratos.

Un reto que en el caso de las
Comunidades de Propietarios se
hace mucho mas dificil de conseguir,
debido a la inestabilidad de los habitos
de consumo impuesta por los usos de
cada uno de los vecinos que integran
la Comunidad.

Ante este inconveniente, la labor
de los Administradores de Fincas
debera encaminarse a la Informacion
y Formacién sobre los cambios
de esta Normativa, ademas de la
optimizaciéon de potencia en los
suministros, la eficiencia en ndmero
de éstos, y la promocion de sistemas
de autoconsumo basados en energias
renovables.

Es evidente que los objetivos de esta
reforma es que los consumidores
sean mas eficientes en el consumo,
apuesten por las energias renovables
e interioricen las ventajas de los
sistemas de autoconsumo.

Discriminacion horaria generalizada

Esta nueva ley agrupa bajo la
denominacién 2.0DT a todos los
suministros por debajo de 15kW de
potencia contratada.

Para éstos, se generaliza la
discriminacion horaria y pasan a
disponer de tres periodos de energia

(PUNTA, LLANO, VALLE) y dos
periodos de potencia (P1 punta y P2
valle).

El precio de la energia variara en
funcién del dia de la semana y la hora
en que se consuma, de tal manera
que el precio mas alto estara en el
periodo PUNTA, el coste intermedio
en el LLANO, Y el mas econémico se
centrara en el VALLE.

Centrado desde la medianoche hasta
las 8H de lunes a viernes, y a tiempo
completo durante el fin de semana y
festivos, el horario VALLE nos ofrece el
precio mas bajo de la energia. Lograr
concentrar el mayor consumo en esta
franja sera la clave del ahorro.

Otra de las novedades que introduce
la nueva factura es que los suministros
2.0 DT podran contratar dos potencias
distintas a lo largo del dia, siempre que
no superen los 15kW. En la potencia
existira un periodo PUNTA, mas caro,
y VALLE notablemente mas barato.

El resto de tarifas de Baja Tension, con
una potencia contratada entre 15 kW
y 50kW pasaran a tener 6 periodos
de energia y 6 periodos de potencia,



Paviodificacion Potendia 20 TD

con tres rangos de precios diferentes
todos los dias del afo, en funcion de
la hora del dia, el dia de la semana y la
temporada del ano.

La facturacidon del término fijo o de
potencia es uno de los que mas varia
con la nueva orden.

Dejara de aplicarse sobre él la Regla
del Maximetro, o lo que es lo mismo,
se facturara el 100% de la potencia
contratada en cada periodo, en todos
los casos.

En este punto cabe destacar que lo
que si se mantiene es la aplicacion
de las penalizaciones establecidas en
aquellos casos en los que se registren
excesos de potencia.

Otra modificacion que introduce
la nueva orden es que para los

suministros  con 6 periodos de
potencia, la potencia contratada de
cada tramo debera ser igual o superior
al anterior.

En estos suministros, muchos de los
cuales se encuentran en Comunidades
de Vecinos, el reto para sus AA.FF.
sera la busqueda de la Optimizacion
de la Potencia, lo que resultara
fundamental no sdlo para controlar el
gasto, también, para conseguir ahorro
para las CP.

La nueva metodologia eléctrica
también supone un gran revulsivo para
el desarrollo del vehiculo eléctrico.

En el caso de las CC.PP. la posibilidad
de disponer de dos potencias distintas
contratadas donde la mayor puede
ubicarse en el periodo valle, abaratara
notablemente las recargas y supondra
un gran ahorro para los propietarios
de un vehiculo eléctrico dentro de una
comunidad, ademas de la comodidad
de disponer de un punto propio de
recarga.

Lo mismo ocurre con el autoconsumo,
la nueva normativa fomenta su
desarrollo, ya que reduce la demanda
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de energia procedente de la Red.

En definitiva, el objetivo de esta ley
es incentivar la eficiencia y el ahorro
energético.

Persigue cambiar los habitos de
consumo hacia los horarios de menor
saturaciondelasredes, periodo VALLE,
ofreciendo un precio notablemente
mas barato para asi no tener que
llevar a cabo nuevas inversiones en
infraestructuras del sistema eléctrico y
hacerlo mas sostenible.

Enfrentemos este cambio como una
oportunidad para aprender a ser

mas eficientes en nuestro consumo
y aprovechémoslo para demostrar
que este mayor control sobre nuestra
factura se puede traducir en un mayor
ahorro.

Fincalech

Administre con tfranguilidad

¢Quieres olvidarte del RGPD

de por vida?

Nombra a un DPD CERTIFICADO Por la AEPD

Nombra un Delegado de Proteccion de Datos certificado
por la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos:

» Garantia de cumplimiento de RGPD

= Libérate de responsabilidades y trabajo

» Precios sin competencia

» Demostracion de proactividad

» Protégete de cualquier denuncia o sancidn

La solucion definitiva para el cumplimiento del
RGPD ofrecida por Fincatech.
Llamanos y en solo 2 minutos te explicaremos la
gran diferencia.

Telefono: 633537129
comercial@fincatech.es




30 | CAF TECNICO

CLAVES PARA LA RECARGA DE VEHICULOS ELECTRICOS EN GARAJES

COMUNITARIOS

Adelantate y evita problemas futuros.
Hoy en dia el parque de vehiculos
eléctricos que cargan en garajes
comunitarios es minimo, pero esta
previsto un crecimiento exponencial
en el momento que mejore la situacion
economica.

El Administrador de Fincas juega un
papel imprescindible para la adecuacion
de estas instalaciones en los garajes
comunitarios.

Segun la Ley de Propiedad Horizontal.
Ley 49/1960, el propietario que esté
interesado en instalar un punto de
recarga en su plaza y la alimente desde
su propio contador, tan solo esta
obligado a notificarselo a la comunidad
sin que ésta se pueda oponer. El

propietario tendra que aportar una
memoria técnica, con dos meses de
antelacion a su instalacion, de cémo
se realizara la instalacion, el tipo de
materiales que utilizara, junto con los
plano con el recorrido que realizara ésta,
entre las zonas comunes.

Si esta instalacion es conforme a la
[TC-BT-52 ‘“Instalaciones con fines
especiales. Infraestructura para la
recarga de vehiculos  eléctricos”
normativa actual, la comunidad no se
podra oponer a la ejecucion de la misma,
siendo el propietario el que asuma todos
los costes de la instalacion.

En edificios existentes que carezcan de
instalaciones para recarga de vehiculos,
cuando sea necesario realizar las

Andrés Sempere
Director técnico de Zulux

instalaciones para la recarga del primer
vehiculo, se recomienda que el o los
vecinos propietarios de los vehiculos
a recargar y la propia comunidad
de vecinos, lleguen a un acuerdo en
relacion al esquema o esquemas de
conexion a implementar en el edificio,
sin que la decision individual de una de
las dos partes afecte a la otra, puesto
que cada una deberia asumir los costes
correspondientes a la modificacién o
construccion de las instalaciones de las
que sea titular.

Con el fin de adelantarnos a la
problematica que  supondra, la
masificacion de instalaciones individuales
sin un mismo criterio, se recomienda
que la comunidad proponga en junta
de propietarios, asumir los costes de

El futuro de su edificio pasa por la

Rehabilit
energeética

Ahorro de consumos
Revalorizacion del inmueble
Mas confort

liveting

Actualizamos
edificios

S8 0 www liveting es

Muestro servicio integral incluye la gestion de subvenciones




la preinstalacion de canalizaciones vy
que los propietarios se comprometan a
realizarlas por el interior de las mismas
en el momento que lo deseen.

Con esta accion conseguiremos una
instalacion limpia y eficiente, a la vez
que se reduciran los costes para cada
propietario, en el momento que deseen
instalar su punto.

En el caso de que se trate de un garaje
que no tenga las viviendas cerca,
se podran proponer las siguientes 2
Opciones:

Opcidon  1:  Instalacion de una
centralizacion de contadores para que
los propietarios de las plazas, puedan
darse de alta en un nuevo contrato para
Su recarga.

Opcidn 2: Realizacion de una instalacion
comunitaria. Este tipo de instalacion
requiere, que los puntos de recarga
sean ‘“smart-box” o caja inteligente

que posibilite la gestion del consumo.
Esta instalacion debe ir acompanada
de un software de gestidon que permita
refacturar la energia consumida a cada
usuario. En este caso, el administrador
de fincas sera el encargado de realizar
la facturacion, segun la periodicidad
pactada.

Otra problematica que se presentara
en un futuro préximo, es la limitacion
de las instalaciones  generales.
Centros de transformacion,
acometidas, derivaciones individuales
desconectadores, cuadros etc...

Todas estas infraestructuras, estan
ajustadas para unas necesidades en las
cuales no estaban contemplados estos
vehiculos eléctricos. Debemos tener en
cuenta que estos vehiculos necesitan
entre 3.5kw y 12kw en funcion del
modelo.

Para entender estos valores, la potencia
demandada por una vivienda oscila entre
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los 3.3kw y 9.2kw, por lo que estaremos
duplicando dicha potencia.

La cuestion es, que los primeros que
soliciten estas ampliaciones no tendran
ningun problema, pero cuando se
alcance el limite de las instalaciones
generales, la compafia solicitara la
modificacion de la instalacion o la
denegara directamente.

Tipos de punto de recarga

Carga en modo 1 (schuko). El modo de
recarga 1, es aquel modo de carga de
un vehiculo eléctrico, en una toma no
destinada exclusivamente a la carga del
mismo. Dicho de otra forma, es aquel
que se realiza en un enchufe clasico
doméstico como el que usamos para
electrodomésticos, como por ejemplo,
la nevera.

Cargamodo 3. La conexion del Vehiculo
Eléctrico a la red de Corriente Alterna, se
realiza mediante equipamiento dedicado
en exclusiva a la recarga del vehiculo
eléctrico. Este modo 3, nos interesa
especialmente para uso doméstico, si
tenemos un hibrido enchufable con una
autonomia considerablemente alta, o
un coche 100% eléctrico. El modo 3 de
recarga, permite una recarga monofasica
y también, una recarga trifasica. Es decir,
si nuestro vehiculo lo permite, podemos
recargarlo hasta 32A (a mas de 7.2kWh
y 400V).

Carga modo 4. La recarga en Modo 4,
es aquella que se realiza en una estacion
fuera de nuestra vivienda y nos permite
recargar como minimo un 70% de la
bateria, en menos de 30 minutos. El
conector estandar mas utilizado para

SERVICIOS DE DESRATIZACION
DESINSECTACION Y DESINFECCION

AMBIENTADORES
PLANES DE HIGIENE
CONTROL DE LEGIONELA
PRODUCTOS QUIMICOS Y ACCESORIOS
TRATAMIENTOS DE MADERAS
CONTROL DE AVES
ETC.

SERVICIO DE HIGIENE Y
CONTROL MEDIOAMEIENTAL

Movil de guadia (24 horas)
y Whatsapp: 744 632 619
Telf: 951 152 222
www.fumicosol.com / info@fumicosol.com
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este tipo de recarga, es el japonés
CHAdeMO. Es decir que por el lado
del vehiculo tendremos un conector de
Tipo 1 (SAE J1772 0 Yazaki) o de Tipo 2
(IEC, Mennekes) y, a su vez, un conector
CHAdeMo o CCS, seguin nuestro EV. Por
el lado del punto de recarga, la extension
del cable debera ser CHAJeMO.

El modo 4 es considerado como tal, a
partir de 50 kWh. Debemos distinguir
entre el modo 4 con recarga “super
rapida” y el modo 4 con recarga “ultra
rapida”. Esta dltima, no es aconsejable
para carga diaria, puesto que puede
dafar la bateria si hacemos un uso
habitual.

Esta especialmente pensado, para las
estaciones de uso publico exteriores
que supongan un punto de recarga para
trayectos largos o situaciones concretas,
en las que dispongamos de poco tiempo
para recargar nuestro vehiculo.

La recarga en modo 4 se realiza en
corriente continua, a diferencia de
los modos anteriores, que se realizan
en corriente  alterna. Los puntos
de recarga que usan una carga de
tipo 4, en cualquier caso, no estan
disenados, ni son recomendables para
garajes particulares. Esto es debido
principalmente a su elevado coste,
tanto de producto como de instalacion.
Ademas, realmente son, €l modo 2 o
el modo 3, los mas aconsejables para
particulares por uso y condiciones.

Dudas frecuentes

¢ Cuanto cuesta un choche eléctrico?

Q)
- %
URBANEJA

El precio de los coches eléctricos ha
bajado mucho en los Ultimos afos.
Ahora puedes adquirir un vehiculo
eléctrico, como un LITTLE EBOX desde
14.000€ o0 un Renault Twizzy, a partir de
7.500€. Y si buscas un turismo, puedes
comprar un Renault ZOE a partir de
15.000€. Evidentemente, como en los
de combustidn, hay todo tipo de precios,
acorde con las gamas, hasta los mas de
cien mil euros de algin modelo Tesla,
Bmw...

¢Que significan las siglas EV, PHEV,
EREV, de los coches eléctricos e
hibridos?

BEV (Battery Electric Vehicle) 6 EV

Los BEV pueden tener una o varias
baterias, pero son éstas las Unicas que
le proporcionan energia. Cuando ésta se
agota, debemos recargar las baterias.

HEV (Hybrid Electric Vehicle)

Un HEV es un “Coche Eléctrico
Hibrido”, y hace referencia a los hibridos
convencionales, es decir, los también
llamados “hibridos no enchufables”.
Estos coches combinan  motor
convencional (normalmente de gasolina)
y uno O varios pequenfos motores
eléctricos, de modo que pueden circular
propulsados solo por energia eléctrica
durante cortos trayectos (lo habitual es
utilizar esta conduccién en ciudad) con
una pequefa autonomia. En cuanto la
bateria se agota, comienza a funcionar
el otro motor. Ademas, las baterias se
recargan durante la frenada.

PHEV (Plug-in Hybrid Electric Vehicle)
Los PHEV se han traducido en nuestro

URBANEJA

pais como coches hibridos enchufables.
El funcionamiento de estos vehiculos es
muy similar al de los HEV, pero con la
diferencia de que sus baterias se llenan
en puntos de recarga.

Para entenderlo, cuentan también
con un motor de gasolina, combinado
con otro eléctrico que se nutre de una
0 varias baterias pequefias. Pero, a
diferencia del anterior, éstas se recargan
como las de los coches eléctricos puros.

Otra diferencia es que, en modo
eléctrico, tienen mas autonomia que los
hibridos convencionales.

¢De qué ventajas dispongo por tener
un coche eléctrico?

Gratuidad en el estacionamiento en zona
azul en muchos municipios y la exencion
de pagar algunos peajes. Por otra parte,
un 75% de reduccion del impuesto de
circulacion en la mayoria de Municipios
y la libre circulacion en zonas de bajas
emisiones, evitando las restricciones.
Ademas, podemos tener acceso a
multiples ayudas para la instalacion de
puntos de recarga o adquisicion de
estos vehiculos.
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REDUCE LA FACTURA ELECTRICA Y AUMENTA EL VALOR DEL
INMUEBLE = REHABILITACION ENERGETICA

Fernando Pérez del Pulgar Mancebo

Doctor Arquitecto. Liveting

La mejor energia es la que no se
consume, al margen de la procedencia
de la energia, renovable o fosil, este es el
principio que debe regir el futuro.

La primera regulacion en materia de
ahorro energético en el campo de las
viviendas en nuestro pais aparecera en
1979, cuando en Espafa ya se habian
construido mas de 14 millones de
viviendas, sin embargo, la laxa exigencia
derivada de un contexto de bajos precios
de la energia y ninguna consciencia
ecologica, permitid la construccion de
otros 10 millones de viviendas con
unas medidas de aislamiento térmico
la mayoria de las veces testimonial, las
ejecutadas bajo la norma NB-CT-79.

Es en 2006 cuando, con la llegada del
Codigo Técnico de la Edificacion, se
empieza a tomar partido por el ahorro
energético y desde entonces poco
menos de un millén y medio de viviendas
se han construido en todo el pais.

Por lo que casi 24 millones de viviendas
construidas antes de 2006 tienen
deficientes o ninguna medida de

aislamiento térmico en nuestro pais. Lo
que unido al progresivo aumento del
coste de la energia ha llevado a lo que
se conoce como “pobreza energética”
a muchisimas familias en todo nuestro
pais, y todo esto en el ambito de lo social,
pues en el campo de lo medioambiental
ha llevado a las ciudades a ser las
grandes contaminantes del planeta.

Diferentes directivas europeas, asi como
diferentes planes de actuacion en el
entorno de la rehabilitacion energética
estan intentando mitigar este problema
y mejorar el comportamiento térmico de
nuestras viviendas, con el consiguiente
ahorro energético. La reduccion de
emisiones de CO2 a la atmosfera
unido a la reduccion del consumo de
los hogares es el doble objetivo que se
pretende conseguir a través de todos
estos programas de ayuda econdmica.
Sin embargo, la puesta en marcha de
todas estas medidas se encuentra con
un marco muchas veces excesivamente
complejo, pues la mayor parte de este
parque residencial son comunidades
de vecinos, y la gestion de estos
colectivos no es nada facil, pues estos

vecinos tienen diferentes sensibilidades,
prioridades o problematicas que
dificultan el inicio de proyectos de
rehabilitacion energética.

La rehabilitacion energética se puede
plantear con los siguientes puntos como
lineas de trabajo.

1-Rehabilitacién energética de la parte
ciega de la fachada, es decir toda la
fachada salvo las ventanas, para ello
se puede optar por la colocacion de
dos sistemas constructivos diferentes;
un sistema de aislamiento térmico
exterior o SATE, u otro sistema de
fachada ventilada acabado en diferentes
acabados, ambos con una capa de
aislamiento térmico de 8 cm de espesor.
Es decir, envolver el edificio en un abrigo
de aislamiento térmico de 8-10 cm.

2-Integracion del cableado de fachada,
se canalizan dentro de unas canales que
iran empotradas en los mas de 8 cm
que va a crecer la fachada, quedando
totalmente ocultos.

3-Integracion de las unidades de aire
acondicionado en la nueva fachada,
se pueden disefar unos “cajones
perforados” de grandes dimensiones
donde colocar tanto las maquinas
existentes como las futuras dentro del
diseno final de las fachadas, permitiendo
el funcionamiento de las maquinas
existentes y dejando el espacio necesario
para que cada vecino pueda instalar aire
acondicionado cuando lo desee.

4-Construccion de nuevas instalaciones
para la fiora Optica, tdt, la television
via satélite y la telefonia convencional,
todo ello ajustado a la actual normativa
de telecomunicaciones, es decir, las
companias puedan cablear y dar servicio
con las nuevas infraestructuras de fibra
Optica sin volver a colocar cableado por
la fachada.

5-Nueva instalacion de agua potable,
con una bateria de contadores
individualizados para cada vivienda,



una red de tuberia vertical hasta cada
vivienda y un nuevo equipo de bombeo
ajustado a esta nueva instalacion, todo
ello ajustado a la normativa actual para
sustituir el contador Unico.

Con todo €ello se consigue un doble
objetivo, reducir el gasto de la factura
eléctrica hasta 450 €/afio en funcion
de la mejora la certificacion energética
de la vivienda y aumentar el valor de la
vivienda hasta un 20% tras la mejora de
la estética y de las prestaciones.

Tal y como se comentaba anteriormente
la dificutad de estos procesos
es doble para los responsables
de las comunidades de vecinos
(administradores de fincas, presidentes,
etc.); pues al propio proyecto
arquitecténico novedoso, hay que afiadir
la gestion de este ambicioso proyecto
en el marco de una comunidad de
vecinos muy numerosa, y es aqui donde
Liveting se convierte en un instrumento
al senvicio de las comunidades y sus
gestores para conseguir todo esto, pues
no solo se encarga del disefio gracias a
la experiencia y calidad acumulada de
sus técnicos en proyectos similares, sino

Schindler ayuda a minimizar el riesgo de
contagio y propagacion del Covid-19

We Elevate

que gestiona las ayudas y subvenciones
de todas las administraciones publicas
gracias a un excelente equipo de
profesionales con experiencia en este
campo, ejecuta las obras con precios y
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plazos garantizados con el aval de una
de las constructoras mas importantes
del pais, y gestiona la financiacion
bancaria para facilitar el acceso de todos
los vecinos a esta mejora.

@ Kit Anti Covid-19
™ Este kit incluye |
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Actividades molestas y prohibidas en las comunidades de propietarios

Tras la Semana Santa, el Colegio de e
CAFMAlaga

Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla organizé una formacion online
centrada en ‘Actividades prohibidas,
dafiosas, molestas, insalubres, noci-
vas-peligrosas o llicitas en comunidad
de propietarios (art. 7.2 LPH)’. El webi-
nar fue impartido por Antonio Navarro,
administrador de fincas, quien habld
sobre las problematicas que puede
causar la okupacion de una vivienda
en una comunidad de propietarios y
las posibles actuaciones para solven-
tarlas. Un total de 80 colegiados parti-
ciparon en la formacion.

Cuadros de mando de Excell

El 21 de junio, 90 colegiados efectua-
ron el ‘Curso de cuadros de mandos
de Excel’, con el que pudieron intro-
ducirse en el manejo de esta herra-
mienta para recopilar y analizar datos
e informaciones. Gracias a esta for- CURSO ON Ll N E

macion, los participantes aprendieron, Excel
por ejemplo, cémo utilizar Excel para

realizar un seguimiento de la actividad
econdmica de su despacho. Poste-
riormente, se complementaron estos
conocimientos con el ‘Curso de infor-
matica avanzada para administradores
de fincas’, al que se inscribieron una
treintena de colegiados y con el que
se trataron cuestiones de Google y
Outlook.

Las comunidades como consumidores

Curso de cuadros de mandos de Excel

—
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El 25 de junio, el Colegio de Adminis-
tradores de Fincas de Malaga y Melilla
desarrolld el webinar ‘Las comunida-
des de propietarios como consumido-
res’. En abril de este afo, el Tribunal
Supremo confirmd la condicion de
consumidor a las comunidades de
propietarios a la hora de firmar con-
tratos de arrendamiento de servicios
como consejeria, limpieza o mante-
nimiento de ascensores. Sobre esta
cuestion profundizd en el webinar Eu-
genio Ribon, abogado y presidente de
la Asociacion Espafiola de Derecho de
Consumo. La formacion se retransmi-
ti en directo desde el saldn de actos
de la sede colegial, a la que se conec-
taron 120 colegiados. Fue la primera
actividad organizada por el Colegio
con cierto caracter presencial, de tal
forma que una decena de personas
pudieron seguir el evento desde el Sa-
I6n de Actos ‘Jesus Luque'.
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Placas solares y autoconsumo

El 9 de abril, una treintena de colegia-
dos del Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla asistio
a un webinor organizado por Gasho-
gar, una formacion online tras la que
pudo disfrutarse de una cata de vinos.
La formacion abordd la instalacion de
placas solares y las posibilidades de
autoconsumo gque ofrece a las comu-
nidades de propietarios. Posterior-
mente, gracias a los packs de vinos de
Aragén enviados por Gashogar a cada
uno de los asistentes, se celebrd una
cata para finalizar el evento de una for-
ma especial. Asi, el webinar aund una
parte formativa con una parte de en-
tretenimiento para los administradores
de fincas del CAF Mélaga.

Weuin aik

gaih‘:?_‘:

Los Administradores de Fincas y los vicios constructivos

El 12 de mayo, casi un centenar de
colegiados participaron en el webinar
‘Los administradores de fincas y los
vicios constructivos’. El asesor juridi-
co del Colegio de Administradores de
Fincas de Mélaga y Melilla, Francisco
Gonzalez Palma, explicd el papel del
administrador ante los desperfectos
que pueden encontrarse en nuevas
construcciones de viviendas una vez
entregadas. Ademas de los defectos
que puedan detectarse en los inmue-
bles particulares, suele ser frecuente
que también haya algunos en las zo-
nas comunes de la comunidad. Ante
esta situacion, el asesor juridico del
CAF Malaga dio las claves sobre como
debe emprenderse y seguirse cual-
quier proceso de reclamacion.
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CONSULTORIA-ESPECIALIZADA EN MATERIA DE ENERGIA Y NUEVAS NORMATIVAS



Normativa y mantenimiento piscinas
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Las piscinas son una de las instala-
ciones estrella de las comunidades de
propietarios, para la que se requieren
diversos cuidados para su puesta a
punto. Ante el inicio de una nueva tem-
porada, el Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla organizé
el 6 de mayo el webinar ‘Normativa y
mantenimiento de piscinas’. Un total
de 70 administradores de fincas parti-
ciparon en esta formacion online, que
fue impartida por Samuel Gémez de
Quicesa.

Nuevas facturas eléctricas

WEBINAR

Normativa y mantenimiento de
piscinas

SAMUEL GOMET (ouicesa)

6 MAYO
IT:00 HORAS

El 1 de junio entré en vigor el nuevo
sistema de tarificacion eléctrica. Da-
das las numerosas inquietudes que
esta novedad estaba generando entre
comunidades y particulares, el 27 de
mayo se realizd el webinar ‘Nuevas
tarifas eléctricas: Junio 2021’. Andrés
Sempere de Zulux explicé los principa-
les cambios que iban a introducirse en
la factura de la luz a mas de 50 asis-
tentes.

WEBINAR

Muevas tarifas eléctricas: Junio 2021

ANDRES SEMPERE (Tuluxi

27 17:00 Horas

REPARACION DE TUBERIAS

SIN OBRAS

607 501 280
952 857 609
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¢Esta obligada una comunidad de propietarios a adaptar el
ascensor a las necesidades concretas de un propietario?

Francisco Gonzalez Palma.

Abogado y asesor juridico del CAF Malaga.

En una comunidad de propietarios
que dispone de ascensor, solicita un
propietario su sustitucion, porque su
utilizacion con silla de ruedas la realiza
con gran dificultad.

;Estd obligada la comunidad de
propietarios a atender esa peticion?

De la regulacion de la instalaciéon
de ascensor en la Ley de Propiedad
Horizontal

El articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal determina en el apartado
1 que “Tendran caracter obligatorio
y no requeriran acuerdo previo de la
Junta de Propietarios... b) Las obras
y actuaciones que resulten necesarias
para garantizar los ajustes razonables
en materia de accesibilidad universal
y, en todo caso, las requeridas a
instancia de los propietarios en cuya
vivienda o local vivan, trabajen o
presten servicios voluntarios, personas
con discapacidad... con objeto de
asegurarles un uso adecuado a sus
necesidades de los elementos comunes,
asi como la instalacion de rampas,
ascensores... siempre que el importe
repercutido anualmente de las mismas,
. No exceda de doce mensualidades
ordinarias de gastos comunes”.

Por su parte, el articulo 17,2 prevé
también la instalacion de ascensor
para personas con discapacidad,
estableciéndose que si el acuerdo
se adopta con el voto favorable de la
mayoria de los propietarios que, a su
vez, representen la mayoria de cuotas
de participacién, vinculara a todos
los propietarios, aunque el importe
representado anualmente exceda de
doce mensualidades.

En el supuesto objeto de andlisis, el
edificio dispone de ascensor vy, por
ello, lo que habra que determinar es
si se dan las circunstancias para que
la Comunidad de Propietarios quede
obligada a adaptar un ascensor para
que una persona pueda utilizarlo con
menor dificultad, debiéndose tener en
cuenta que esta persona puede acceder

CAFMALAGA.ES

al ascensor con silla de ruedas.

Con dicha finalidad, habra que analizar
los conceptos juridicos de discapacidad
y “ajustes razonables”.

Del concepto de discapacidad

Teniendo en cuenta que tanto el articulo
10 como el articulo 17 de la LPH se
refieren a discapacidad, hemos de
concretar las personas que se integraran
dentro de dicho concepto.

La Sentencia de la Sala Primera del
Tribunal Supremo de 7 de julio de 2014
recoge la definicion que de “persona
con discapacidad” se contiene en la
Convencion Internacional de Naciones
Unidas sobre Derechos de Personas
con Discapacidad, que ha sido ratificada
por Espana en fecha 23 de noviembre
de 2007, en cuyo articulo 1 se dispone
que “Las personas con discapacidad
incluyen a aquellas que al interactuar
con diversas barreras, puedan impedir
su participacion plena y efectiva en la
sociedad, en igualdad de condiciones
con los demas”.

La Sentencia de la Audiencia Provincial
de Madrid, Seccién 19, de 19 de
noviembre de 2014, declard que “es
ya constante la jurisprudencia que en
orden a la instalacion de ascensor en
aquellas fincas donde no existe, viene
realizando una interpretacion flexible
de la Ley de Propiedad Horizontal en
orden a favorecer la nueva instalacion
de estos aparatos elevadores, y con
ella la mejora del inmueble, en aquellos
supuestos en donde dicha instalacion,
ademas, cumple la finalidad de facilitar
el acceso o la movilidad de las personas
en situacion de discapacidad (entre
otras, las SSTS de 10 de febrero de
2014 (ndm. 38/2014 ) y 23 de abril de
2014 (num. 202/2014 ), estableciéndose
como doctrina jurisprudencial que “
la instalacion de un ascensor en una
comunidad de vecinos que carece de
este servicio, considerado como de
interés general, permite la constitucion
de una servidumbre con el oportuno
resarcimiento de dafos y perjuicios,

incluso cuando suponga la ocupacion
de parte de un espacio privativo... (STS
10 de octubre de 2011)".

Por su parte, el Real Decreto Legislativo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley
General de derechos de las personas
con discapacidad y de su inclusion
social, determina en su articulo 22,1 que
“Las personas con discapacidad tienen
derecho a vivir de forma independiente
y a participar plenamente en todos los
aspectos de la vida”.

El propietario que solicita la
adaptacion del ascensor es una persona
con discapacidad a los efectos previstos
en la Ley de Propiedad Horizontal,
segun la interpretacion dada por la
jurisprudencia.

De la accesibilidad universal y los
“ajustes razonables”

El articulo 10,1b) de la LPH, segun
consignamos  anteriormente,  hace
referencia a los “ajustes razonables”
en materia de accesibilidad universal,
como premisa que habra de tenerse en
cuenta para obligar a las comunidades
de propietarios a suprimir las barreras
arquitecténicas.

tanto,
“ajustes

Corresponde, por
analizar ese concepto de
razonables” en la accesibilidad.

Dos normas estatales son
fundamentales para el estudio de los
referidos conceptos.

Por un lado, el citado Real
Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General
de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusidon social
y, por otro, el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Bl articulo 2 k) del Real
Decreto Legislativo 1/2013 recoge la
siguiente definicion de “accesibilidad



universal”: “la condicidn que deben
cumplir los entornos, procesos, bienes,
productos y servicios, asi como los
objetos, instrumentos, herramientas y
dispositivos, para ser comprensibles,
utilizables y practicables por todas las
personas en condiciones de seguridad y
comodidad y de la forma mas autdnoma
y natural posible. Presupone la estrategia
de “disefno universal o disefo para todas
las personas”, y se entiende sin perjuicio
de los ajustes razonables que deban
adoptarse”.

La norma que regula
los derechos de personas con
discapacidad se basa en la definicion
de la Convencidn Internacional de
los Derechos de las Personas con
Discapacidad de la ONU, citada en la
Sentencia del Tribunal Supremo de 7 de
julio de 2014 anteriormente resefiada,
y por lo que se refiere a los ajustes
razonables, establece lo siguiente:
“las  modificaciones y adaptaciones
necesarias y adecuadas, que no
impongan una carga desproporcionada
0 indebida, cuando se requieran en un
caso particular, para garantizar a las
personas con discapacidad el goce o
gercicio, en igualdad de condiciones
con las demas, de todos los derechos
humanos vy libertades fundamentales”.

Siguiendo este criterio,
el citado Real Decreto Legislativo
1/2013, en su articulo 2 apartado
m), concreta que estos ajustes
razonables son “las modificaciones y
adaptaciones necesarias y adecuadas
del ambiente fisico, social y actitudinal
a las necesidades especificas de las
personas con discapacidad que no

impongan una carga desproporcionada
0 indebida, cuando se requieran en
un caso particular de manera eficaz y
practica, para facilitar la accesibilidad y
la participacion y para garantizar a las
personas con discapacidad el goce o
gjercicio, en igualdad de condiciones
con las demas, de todos los derechos”.

A partir de este momento,
surge la duda de cémo cuantificar la
“carga desproporcionada”.

Para resolver esta cuestion,
el articulo 2,5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 20 de octubre,
anteriormente resefado, define los
ajustes razonables, concretandolos
al ambito de la edificacion, como “las
medidas de adecuacion de un edificio
para facilitar la accesibilidad universal de
forma eficaz, segura y practica, y sin que
suponga una carga desproporcionada.
Para determinar si una carga es 0 no
proporcionada se tendran en cuenta
los costes de la medida, los efectos
discriminatorios que su no adopcion
podria representar, la estructura vy
caracteristicas de la persona o entidad
que haya de ponerla en practica y la
posibilidad que tengan aquellas de
obtener financiacion oficio o cualquier
otra ayuda...”.

En el inciso final del citado
articulo 2,5 del TRLSUR se concreta
qué ajustes se consideran razonables
cuando se trate de edificios sujetos
al régimen de propiedad horizontal,
estableciendo lo siguiente: “Se entendera
que la carga es desproporcionada, en
los edificios constituidos en régimen de
propiedad horizontal, cuando el coste
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de las obras repercutido anualmente, y
descontando las ayudas publicas a las
que se pueda tener derecho, exceda
de doce mensualidades ordinarias de
gastos comunes”.

En este caso, se adopta el
mismo criterio econdmico, referido al
limite maximo de 12 mensualidades
ordinarias, que viene siendo recogido
por la Ley de Propiedad Horizontal
para definir una obra o actuacion
de accesibilidad obligatoria para las
comunidades de propietarios.

De las circunstancias del peticionario
de la adaptacion del ascensor

El propietario solicitante de la
adaptacion del ascensor puede acceder
a éste y lo esta utilizando, aunque, como
se ha dejado expresado anteriormente,
con dificultad, segun manifiesta el propio
comunero.

La persona para la que se
solicita la adaptacion del ascensor esta
accediendo a su vivienda utilizando
el ascensor existente en el edificio,
sin que se lo impida ninguna barrera
arquitectonica.

Por tanto, teniendo en cuenta las
disposiciones legales resehadas, seria
una “carga desproporcionada” para una
comunidad de propietarios hacer frente
a un cuantioso importe que supondria la
sustitucion del ascensor, para solventar
0 paliar una incomodidad en el uso
del mismo, no estando, por ello, la
comunidad de propietarios obligada a
acordar dicha sustitucion.
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Grupo GTG

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla firmo
recientemente un convenio de
colaboracién con Grupo GTG
, dedicado al asesoramiento vy
prestacion directa de servicios
de Prevencion de Riesgos
Laborales, formacion de
trabajadores de fincas urbanas
y prestaciones complementarias
en comunidades para los
Administradores  de  Fincas
Colegiados.

El presidente del Colegio de
Administradores  de  Fincas
de Malaga y Melila, Manuel
Jiménez , ratificd el acuerdo en
la sede colegial junto a Miguel

Angel Terrel, director general
de Grupo GTG. Tras la firma, la
institucion colegial valoré esta
sinergia favorablemente para
los colegiados, quienes podran
disponer de los servicios de GTG
bajo condiciones especiales.

Por ejemplo, los Administradores
de Fincas Colegiados pueden
contar con Grupo GTG para
asesoramiento técnico en la
elaboracion de un Plan de
Prevencion de Riesgos Laborales
, mediciones de contaminantes
como iluminaciéon o ruido, o
investigaciones de accidentes.
Asimismo, GTG ofrece

mas servicios como coordinacion

Sepin Editorial Juridica

El Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla y
Sepin han firmado un convenio de
colaboracién que permitira ofrecer
la biblioteca online de esta editorial
juridica a todos los colegiados de
Maélaga y Melilla, sin gasto extra
para los administradores de fincas
gjercientes, durante un periodo de
tres anos.

Asimismo, Sepin editara un boletin
de informacién juridico y que sera
exclusivo para los colegiados, vy

ofrecera la posibilidad de adquirir
libros de la editorial con un descuento
del 25%.

En breve se informara de los detalles
para acceder a todo el material
informativo a través de internet.

El acuerdo se ratificd en junio en el
Salon de Actos ‘Jesus Luque’ de la
sede colegial por parte del presidente
del CAF Maélaga, Manuel Jiménez,
y por Rubén Martin, Director
Corporativo de Sepin.

para la aplicacion de la normativa
de proteccion de datos en
comunidades de propietarios o
instalacion de desfibriladores en
las comunidades.

NUESTRA SENA DE IDENTIDAD
MAS IMPORTANTE
"NO TENEMOS COMPROMISO CON
NINGUNA COMERCIALIZADORA™
ESO NOS PERMITE EN CADA
MOMENTO DEL ANO, OFRECER A

NUESTROS CLIENTES
EL MEJOR PRECIO POSIBLE

Pulso

Emnmnergis

Asesores Energeticos

CONTACTO:
60113 63 44
655 04 76 94

pulso@pulsoenergia.es



Quicesa

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla suscribid
un convenio de colaboracion
con Quicesa, empresa especializada
en el mantenimiento de piscinas. Ante
el arranque de la nueva temporada
de bafio, la institucion colegial
valoré positivamente la posibilidad
de una colaboracion entre el CAF
Malaga y Quicesa para facilitar a sus
colegiados las labores que aseguren
un correcto funcionamiento de estas
instalaciones.

El presidente del
Administradores  de

Pulso Energia

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla suscribid
este verano un nuevo convenio de

Colegio de
Fincas de

colaboracion con Pulso Energia, una
asesoria energética especializada
en administradores de fincas. En

beneficio de los colegiados, la
corporacion colegial considerd este
acuerdo como una posibilidad de
contar con una ayuda en la gestion
de sus comunidades de propietarios.

Especialmente, se contempl6 el alza
de la eficiencia energética en régimen
comunitario, por lo que Pulso Energia
se presenta como un interlocutor
para encontrar las mejores opciones
de electricidad y gas para cada
administrador y comunidad. Manuel
Jiménez, presidente del CAF Malaga,
y José Alberto Martin, responsable

ISOLUZ

www.isoluz.com
150luz@\soluz.com
+34 952 45 12 22

Ingenieria Audiovisual
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Malaga y Melilla, Manuel Jiménez,
y el responsable de Quicesa en
Malaga, Samuel Gémez, ratificaron
la firma del convenio en la sede
colegial.

Fruto de este acuerdo, los
Administradores de Fincas
Colegiados dispondran
de descuentos exclusivos en la
compra de productos o contratacion
de servicios de Quicesa. Por ejemplo,
podran beneficiarse de hasta un
40% en material exterior y técnico o
de hasta un 20% en servicio técnico.
Entre otras prestaciones, Quicesa

del Departamento de Expansion de
Pulso Energia, firmaron el convenio
de colaboracion.

El acuerdo supone una serie de
ventajas para los colegiados, ya
que en primera instancia esta
asesoria energética solo trabaja
con Administradores de Fincas
Colegiados. Pulso Energia asigna

ofrece suministro e instalacion
de equipos de tratamiento,
dosificacion y control de parametros,
asesoramiento  técnico-quimico ©
analiticas de agua.

un asesor personal a cada
administrador y ofrece de forma
gratuita herramientas de las que
dispone como Gesfincas o Conecta.
Entre otras prestaciones, desde
Pulso Energia se encargan de
gestion de impagos u optimizacion
de energia reactiva.

Traduccion simultanea juntas generales
simultaneous translation for general meetings

Asistencia no presencial juntas generales

(Streaming/online)

Mon face-to-face

Grabacién video y/o audio

assistance ror

general meetings

Video and audio recording



Z U L U X

Ahorro energético para comunidades

Nos gusta
MUCHO

[luminacion
Sustitucion de iluminacion existente por
tecnologia Led.

Potencias
Una vez realizadas todas las intervenciones se
ajustan las potencias a las nuevas necesidades.

Tarifas
Analisis de curvas de carga para el gjuste de la
mejor tarifa segn sus habitos de consumo.

Stand By
Ajustes v eliminacion de consumos indeseados
en lainstalacion.

Importe

Piscina
Analisis de filtracion anual e instalacion de
autémata programable personalizado.

Monitorizacion

Control sobre los consumos para que los ahorros GA RA N TI ZA D O

no desaparezcan por despistes o negligencias.

@ECeCE@E

wWww.zulux.es
900921870



