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Roberto Diaz, Presidente de la Comisién de Nuevas Tecnologias

esde el Colegio de

Administradores de Fincas

de Madlaga y Melilla, en

colaboracion con el

Consejo  General y el
Consejo Andaluz, estamos trabajando
para facilitar a los Administradores de
Fincas Colegiados unos sistemas de
trabajo mas &agiles y eficientes que
permitan una mejor relacion con sus
clientes y, al mismo tiempo, una mayor
optimizacion del tiempo.

Hace ya varios afos empezd a
implementarse el sistema CAFirma
para que desde el despacho
pudiésemos almacenar la firma digital
de los comuneros con el fin de poder
acelerar tramites los cuales, en muchas
ocasiones, exigian la presencia fisica
del presidente de la comunidad de
propietarios. Esa ‘pérdida’ de tiempo
provocaba retrasos, si no directamente
que determinada accion no se realizara
en plazo (0 que no se ejecutara) por la
complejidad que suponian los tiempos
para llevar a cabo determinadas
gestiones. Hoy, gracias a CAFirma,
podemos ayudar a nuestros clientes,
que sontodas las personas que residen
en las comunidades de propietarios, a
realizar tramites reduciendo molestias
para ellos y permitiéndonos ajustar
mas eficiencia en los despachos.

Y el siguiente paso a CAFirma es
Signaturit. Ya se presentd en el
pasado ‘Curso de Perfeccionamiento
de la Profesion. Francisco Lifan’
celebrado en Estepona. Se trata de
una herramienta que posibilita la firma
de documentos de cualquier tipo con
plena seguridad juridica, permitiendo
combinar la experiencia de usuario
y hacerlo de una forma segura,
protegiendo el proceso de cualquier
filtracion o ciberataque.

Pero tenemos mas proyectos en
marcha y desde la Comisién de
Comunicacion y Nuevas Tecnologias
esperamos que empiecen a ver
la luz muy pronto. Por un lado,
estamos trabajando para implementar
la posibilidad de que todos los
colegiados puedan emitir certificados
digitales a sus clientes cuando éstos
lo requieran, evitando que deban
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desplazarse a un punto de emision
de los mismos (un ayuntamiento, una
oficina de la Seguridad Social, una
biblioteca...) cuando les sea necesario
y corra relativamente prisa.

Ademas, no soélo estamos trabajando
en aplicaciones que puedan ayudarnos
a ser mas eficientes en el despacho,
sino también para ofreceros mejores
servicios desde el Colegio para
vuestro desarrollo profesional. Asi, ya
esta en marcha nuestra plataforma de
formacion online (Campus CAF Malaga)
a la que se puede acceder desde la
web del Colegio (www.cafmalaga.es),
y recientemente hemos estrenado un
sistema para poder emitir certificados
digitales para personas fisicas vy
empresas desde nuestros despachos.
El siguiente paso, que debe estar
operativo antes de final de afo, sera el

Hacia una modernizacion eficiente

nuevo sistema de comunicaciones que
permitira a todos los colegiados enviar
correspondencia (postal o electronica)
a todos los clientes de forma rapida,
sencilla y econémica.

Estos son solo algunos delos proyectos
que actualmente estan en marcha.
Todo estd enmarcado en un proceso
mas complejo de modernizacion de
todos los sistemas informaticos del
Colegio y que, si todo va segun lo
proyectado, terminara con una pagina
web mas cercana, accesible, funcional
y ajustada a las posibilidades que
ofrece internet hoy en dia.

Y estamos abiertos a ideas. Si
lo deseas puedes plantearnos tu
propuesta para enriquecer mas este
proyecto enviandonos un email a
administracion@cafmalaga.com.
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Situacion de Emergencia por Sequia Extraordinaria y restricciones en

piscinas y uso del agua

La ausencia de precipitaciones en
los Ultimos afos esta ocasionando
una importante sequia que se ha
recrudecido en los Ultimos meses. Asi,
muchos ayuntamientos han optado por
incrementar las medidas restrictivas
del uso del agua, afectando muchas
de las mismas a las comunidades
de propietarios. El primer consistorio
en limitar la utilizacion del agua fue el
de Vélez Mdlaga a finales del pasado
mes de junio. Entre otras cuestiones,
prohibia el llenado de piscinas con
agua potable, llevando incluso a
precintar algunos contadores en
distintas urbanizaciones. Dias después
se sumaba Rincon de la Victoria, con
limitaciones muy superiores. Con
estos dos términos municipales,
practicamente todas las comunidades
de propietarios del litoral oriental de la
provincia se velan afectadas al incluir
todos los nlcleos poblacionales de
estos dos municipios.

Ante la situacion de Emergencia
por Sequia Extraordinaria, y dada la
situacion de escasez severa de recursos
hidricos para el abastecimiento en
Malaga y la Costa del Sol, el Colegio
de Administradores de Fincas de
Mdlaga y Melilla pidid este verano
a los ayuntamientos que unificaran
criterios; asimismo, denuncid que
los ayuntamientos que han aplicado
restricciones por la situacidon de
“sequia extraordinaria” en la provincia
de Mdlaga no han sido claros con
respecto al rellenado y apertura de
piscinas. Se ha pedido, por tanto,
a los ayuntamientos y a la Junta de
Andalucia que sean mas concretos en
este tema.

También ha advertido que, con la
prohibicion de rellenado de piscinas, ha
sido practicamente imposible cumplir
con lo dictado en el Decreto que regula
las condiciones sanitarias que deben
cumplir estas instalaciones.

Desde el Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla se recuerda
el esfuerzo que, desde principios de
verano, han hecho los administradores
de fincas que gestionan comunidades
de propietarios en municipios con
restricciones de agua para intentar
minimizar las molestias, adaptando
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la apertura a lo establecido por las
distintas regulaciones.

El presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melila, Manuel Jiménez, advertia
de casos en los que “vecinos estan
denunciando a comunidades cercanas
porque estan con la piscina abierta,
mientras que ellos estan cumpliendo
con lanormativa”. “Silos ayuntamientos
hubiesen sido claros desde el principio,
se estarian evitando estas situaciones
de tensidn y, lo mas importante, se
estarla ahorrando mucha agua’,
expresaba Manuel Jiménez. Ademas, el
presidente del CAF Malaga lamentaba
que esta situacion “esté perjudicando
finalmente a los vecinos” e insistia en
que, lamentablemente, “si cumplimos
la normativa es muy difici que una
piscina esté abierta si la comunidad de
propietarios esta en una localidad con
restricciones de rellenado de piscinas,
y si abren las mismas no pueden
hacerlo todos los dias de la semana”.

Llenado y rellenado de piscinas
privadas con agua potable en los
municipios de la Costa del Sol.

Tras la consulta formal realizada a
la Delegacion Territorial de Salud
de la Junta de Andalucia en Malaga
(pidiendo aclaraciones y solicitudes
de excepciones ante la situacion en
la que nos encontramos de sequia
extraordinaria) se confirmaba la
imposibilidad de mantener abiertas
las piscinas sin estar operativos los
servicios tal y como establece la
normativa actual. De esta forma, las
piscinas que recibian el agua de la
misma acometida que la de los banos,
no podian permanecer abiertas si el
contador habia sido precintado por el
ayuntamiento.

Las aclaraciones de la Delegacion de
Salud remiten al Decreto 485/2019 de
piscinas en Andalucia.

No obstante, en caso de que los
servicios  puedan mantener  su
funcionamiento con normalidad, la
piscina si podra permanecer abierta,
aunque con bastantes limitaciones
si se nutren con agua de camiones
cisterna. Aunque de forma excepcional

se ha autorizado el filtrado de agua
en el propio vaso de las piscinas,
éste debera permanecer cerrado
hasta contar con andlisis clinicos que
atestiglen que la calidad del agua
sea Optima para el bafo. Esto puede
suponer normalmente esperas de
entre 24 y 48 horas, durante las cuales
la piscina no podra estar operativa.
Segun el catastro, hay 80.000 piscinas
privadas en la Costa del Sol,

Bandos municipales y restricciones por
municipio.

La mayoria de los municipios de la
Costa del Sol han emitido bandos
municipales con medidas para
minimizar el consumo de agua en
todo el término municipal, al amparo
del Plan Especial de Sequia de la
Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas
(DHCMA,).

En ellos, en todo caso el objetivo es la
reduccion del consumo y uso de agua
potable, incidiendo en los aspectos
basicos como riego de campos de
golf, rellenado de piscinas privadas,
lavado de coches fuera de los
establecimientos autorizados, fuentes
ornamentales que no tengan circuito
cerrado de agua, duchas y surtidores
publicos, asi como cualquier otro uso
no esencial.

Estos bandos municipales tendran
una duracion indefinida, hasta que se
dicte un nuevo bando que lo anule o se
declare el fin de la situacion de sequia.
La no atencion a las medidas
adoptadas, y el no conseguir los
objetivos de ahorro programados,
obligara a los distintos municipios y
ayuntamientos a adoptar disposiciones
mucho mas restrictivas.

El incumplimiento de las obligaciones
dispuestas podra ser considerado
como infraccion y sancionado segun lo
previsto en el Capitulo IV del Decreto
178/2021, de 15 de junio, por el que
se regulan los indicadores de sequia
hidroldgicay las medidas excepcionales
para la gestion de los recursos hidricos
en las Demarcaciones Hidrograficas
Intracomunitarias de Andalucia.
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Apertura de la Oficina de Rehabilitacion de Andalucia Oriental

Desde el pasado 2 de octubre, se
ha hecho efectiva la creacidon de
dos Oficinas de Rehabilitacion de
Andalucia, Occidental y Oriental,
para informar y asesorar sobre la
tramitacion de las ayudas europeas
a los ciudadanos, comunidades de
propietarios 'y Administradores de
Fincas Colegiados/as, en todo lo
relativo al Plan Eco-Vivienda de los
Fondos Europeos “Next Generation”.

Segun convenio suscrito el pasado
mes de julio de 2023 entre la
Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda de la Junta de
Andalucia y los Consejos andaluces de
Arquitectos, Arquitectos Técnicos y de
Administradores de Fincas, se pone
en marcha la creacion de oficinas de
rehabilitacion previstas en el capitulo
Il del Real Decreto 853/2021 de 5 de
octubre, que establece su régimen de
colaboracion y funcionamiento para la
implementacion del Plan Eco-Vivienda
en Andalucia.

La comunidad auténoma contara
gracias a este acuerdo con un servicio
especializado destinado a ciudadanos,
comunidades de propietarios,
empresas y agentes rehabilitadores.

Este convenio permitira la puesta en
marcha este afo de una ventanilla
Unica y presencial que coordinara
todas estas lineas de ayudas a la
rehabilitacion, informara a la ciudadania
y facilitara todas las tramitaciones
para la ejecucion de estos proyectos
destinados a la rehabilitacion de
viviendas y edificios que cuentan con
financiacion europea en los proximos
meses.

Este nuevo servicio, fundamental para
cumplir con los objetivos de los fondos
Next Generation y para fomentar la
renovacion sostenible del parque
de viviendas, se ejecutara de forma
conjunta con el Consejo Andaluz de
Colegios Oficiales de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos y el Consejo
Andaluz de Colegios Oficiales de
Arquitectos.

Los fondos europeos Next
Generation destinan una de sus
lineas fundamentales a la financiacion
de inversiones en rehabilitacion de
viviendas que contribuyan a dinamizar

el sector y, al mismo tiempo, a
favorecer una renovacion sostenible
del parque residencial, que permita
contar con edificios mas eficientes.
Estos recursos econdmicos suponen
por tanto una oportunidad para que
viviendas y edificios gjecuten proyectos
que contribuyan a mejorar la calidad,
la accesibilidad, la digitalizacion o la
conservacion de inmuebles.

Recepcion de consultas y datos de
contacto:

Los datos de contacto de la Oficina
de los Colegios Territoriales de la zona
Oriental (Almeria, Granada, Jaén y
Malaga).

- Presencialmente en la sede del
Colegio Territorial de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla, Calle
Compositor Lehmberg Ruiz, 10. 1?2
planta (29007 Malaga)
- En el correo: caforiental@
rehabilitaandalucia.es

- En el teléfono: +34 652 157 683
Horario de atencion al publico (sede):
lunes a viernes de 9:00 a 14:00h (previa
cita en el correo electrénico)

Previsiones:

De acuerdo con las previsiones del
Plan de Recuperacion, Transformacion
y Resiliencia de Espafa sdlo en
Andalucia se prevé que este ano se

puedan tramitar 35.000 solicitudes
para 31.266 viviendas con una
financiacion de 373 millones y un
volumen de inversion total de 622
millones de euros.

El Consejo Andaluz de Colegios
de Administradores de Fincas ha
impulsado esta iniciativa que contribuira
a facilitar el acceso a los fondos para la
rehabilitacion de viviendas y edificios.
Se trata, por tanto, de un proyecto
clave para lograr los objetivos de
inversion de fondos europeos y que
Andalucia aproveche la oportunidad
existente para renovar y mejorar la
calidad del parque residencial.

“Con esta ventanilla Unica va a ser mas
facil, rapido y seguro gjecutar proyectos
de rehabilitacion en viviendas y edificios
en Andalucia aprovechando los fondos
europeos, por eso nuestra institucion
asume este compromiso”. “Las ayudas
europeas a la rehabilitacion de viviendas
y edificios son una gran oportunidad
para ciudadanos y comunidades
de propietarios de Andalucia, que
posibilitaran  tener edificios mas
eficientes con la obtencion de un
ahorro energético importante”, explica
el presidente del Consejo Andaluz
de Colegios de Administradores de
Fincas, José Feria.

Para mas informacidon, hemos
publicado Banner informativo en la
web del Consejo Andaluz:
www.cafincas.org.
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La Catedra de Estudios CAF de la Universidad de Malaga comienza su

andadura

El Rectorado de la Universidad de
Malaga acogid el pasado mes de
febrero la presentacion de la Catedra
de Estudios CAF Madlaga. El acto
contd con la presencia del rector de
la Universidad de Malaga, José Angel
Narvaez; del presidente del Colegio
Territorial de Administradores de Fincas
de Malaga y Melila, Manuel Jiménez;
del decano de la Facultad de Comercio
y Gestién, Benjamin del Alcazar; y de
la directora de la catedra, Eva Maria
Gonzalez.

La Catedra de Estudios CAF Malaga
nace como fruto del acuerdo
alcanzado entre el Colegio Territorial de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla y la Universidad de Malaga, a
través de la Facultad de Comercio y
Gestion.

El objetivo principal de esta catedra
se centra en el desarrollo conjunto
de actividades y de transferencia
de conocimiento sobre la profesion
de la administracion de fincas y la

Universidad. Entre las actividades
que se incluyen en este proyecto
se encuentra la puesta en marcha
de un sistema de investigacion de
mercados para el conocimiento del
comportamiento del usuario y el
mercado de la administracion de
fincas, tanto en lo que se refiere
a la oferta de servicios prestados
por estos profesionales, como al
comportamiento de la demanda
por parte de las comunidades de
propietarios,  principales  usuarios
de los servicios prestados por los
administradores de fincas. A través de
estos estudios se pretende desarrollar
un observatorio del sector con objetivo
de continuidad y de actualizacion
periddica, que permita conocer
mejor la realidad de este sector. De
hecho, desde este verano se esta
encuestando telefonicamente a los
administradores de fincas colegiados
para iniciar este estudio con datos
totalmente andnimos.

Ademas de estos estudios, la catedra

pondra en marcha actividades
formativas y de reciclaje profesional
para la mejora de la calidad del
servicio y la innovacion en la profesion;
ademas de impulsar, dar notoriedad y
mejorar la imagen de la profesion de la
administracion de fincas en el entorno
social y econdmico de la provincia de
Malaga. Favorecer las relaciones entre
los profesionales de la administracion
de fincas con el ambito universitario, es
otro de los ejes de esta catedra.

La catedra, adscrita a la Facultad de
Comercio y Gestion, sera dirigida
por la profesora Eva Maria Gonzalez
Robles, del area de Comercializacion
e Investigacion de  Mercados,
vicedecana de la facultad y experta en
investigacion de mercados. Participara
también en la misma un grupo de
profesores adscritos a este centro,
entre los que se encuentran Amparo
Bentabol Manzanares, Benjamin del
Alcazar Martinez, Ana Isabel Esteban
Pagola, Marla Mercedes Rojas de
Gracia, Daniel Ruiz Palomo y Marfa
José Valencia Quintero.

Por  parte del Colegio de
Administradores de Fincas, forman
parte de la Comisidon de Seguimiento
su presidente, Manuel Jiménez Caro,
sSu vicepresidenta y responsable de
la comisién de formacion, Marisa
Mandly, ademas de Manuel Diaz,
vicepresidente.

Presentado el retrato del ex presidente del Colegio, Alejandro Pestaia

Se ha presentado el retrato del que
fuese presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla desde finales de 2018 hasta
diciembre de 2020. La pintura,
realizada por el artista malaguefo
Pablo Cortés, ya cuelga del pasillo de
presidencia de la sede del CAF Malaga
junto a la del resto de presidentes de la
Corporacion.

El acto tuvo lugar en el Salén de Actos
Jesus Luque, y al mismo, ademas de la
familia de Alejandro Pestana y el propio
pintor, asistieron casi la totalidad de
miembros de la Junta de Gobierno que
él presidio.

CAFMALAGA.ES
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El CAF Malaga incrementa los servicios de las asesorias profesionales

a los colegiados

El Colegio de Administradores de
Fincas de Médlaga y Melilla ha reforzado
las asesorias profesionales que
presta a todos sus colegiados con la
incorporacion de dos nuevos servicios
de asesoramiento profesional: la
asesoria en proteccion de datos, vy
la asesoria en materia de piscinas.
Ademas, se han firmado nuevos
acuerdos para ofrecer un mejor
servicio con la asesoria técnica y con
la asesoria laboral.

Estas asesorias profesionales elevan
ya a seis los servicios de consultoria
a los que puede acceder cualquier
profesional de la administracion de
fincas colegiado en el CAF Malaga.
Asi, en la actualidad se cuenta con los
servicios de asesoria juridica, asesoria
técnica, asesoria laboral, asesoria fiscal
y concursal, asesoria en proteccion de

datos y en piscinas. Estas dos Ultimas
la prestaran empresas que tienen
acuerdos de colaboracion con el
Colegio de Administradores de Fincas
de Mélaga y Melilla. Asi, en materia de
proteccidon de datos las consultas se
dirigiran, de forma rotatoria, a Kdos
Consulting y Privacidad Global.

Por otro lado, en material de consultas
relacionadas con piscinas, el servicio
de asesoria lo prestara la empresa
Quicesa. En todos los casos, si o
desean los solicitantes, las consultas
seran totalmente anénimas.

Nuevos proveedores.

Ademas, se han cambiado los
proveedores de dos asesorias
profesionales. En concreto, la asesoria
técnica sera prestada por Sensedi;

mientras que la laboral la ofrecera el
despacho especializado Asema Legal,
de Juan Fernandez Henares.

Para formular las consultas, las mismas
deben dirigirse a administracion@
cafmalaga.com, y en funcién de la
categoria, el tiempo de respuesta
puede variar en mayor O menor
medida. Ademas, desde el CAF Malaga
se han alcanzado acuerdos para que,
en caso de que sea necesario, la
realizacion de informes especificos
sobre determinadas situaciones tenga
un coste reducido.

Desde la Comision de Atencion al
Colegiado se sigue trabajando para
incrementar las asesorias profesionales
que se prestan a los colegiados de
Malaga y Melilla.

Renovacion del convenio con Banco Sabadell

Tras la firma del nuevo convenio de
colaboracion entre el Banco Sabadell
y el Consejo General de Colegios de
Administradores de Fincas de Espana
(CGCAFE), la entidad financiera firmd
un documento mas exclusivo con el
Colegio de Administradores de Fincas
de Mélaga y Melilla.

El mismo, rubricado por el presidente
del CAF Maélaga, Manuel Jiménez, y
por Rosario Fernandez, directora de
Segmento de Colectivos Profesionales

en Banco Sabadell, establece
condiciones especificas para las
comunidades de propietarios, vy
las cuales estan actualizadas a las
condiciones del mercado. Ademas,
como novedad, se incluyen otros
servicios  complementarios como
opciones de financiacion para las
comunidades, préstamos personales
para los colegiados, y otros servicios
de caracter mas personal. Puede
consultar todo el documento en la web
colegial.
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Campus CAF Malaga, plataforma formativa online

para profesionales de la Administracion de Fincas

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla ha puesto
en marcha recientemente la plataforma
formativa ‘Campus CAF Malaga’,
exclusiva para profesionales del CAF
Malaga.

Este proyecto, impulsado por la
Comision de Formacion, nace con
la intencion de ofrecer una oferta
formativa integral para el ejercicio de
la profesion. Durante las proximas
semanas, el contenido del Campus
CAF Mélaga se ird enriqueciendo con
la inclusion de distintas formaciones
exclusivas para administradores de
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fincas.

Ademas, Campus CAF Malaga se
convertira en el centro de buena parte
de la accion formativa del Colegio. El
primer evento destacado que se ha
podido seguir a través de este espacio
ha sido el Curso de Oficial Habilitado.
Asimismo, se ha proporcionado otra
formacion gratuita para los colegiados
como es el caso de la webinar:
“Centralita virtual: las claves del IVR
para tu despacho”.

De inicio, Campus CAF Malaga cuenta
con un destacado catalogo de cursos

que ayudaran al desarrollo profesional.
El acceso sera a través de la web:
https://www.campuscafmalaga.com
y las credenciales de acceso son las
siguientes (pudiéndose modificar las
contrasena desde el perfil de cada uno
dentro de la propia plataforma):

Colegiados/as: Usuario: ndmero de
colegiado. Contrasefnia: DNI (con letra
mayuscula)

Oficiales habilitados: Usuario: Numero
de Oficial Habilitado sustituyendo la /
por un -. Ejemplo: 0-1234. Contrasena:
DNI (con letra mayuscula).
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Fallece Antonio Bravo Antolin, miembro de la Junta de Gobierno del CAF Malaga

Antonio Bravo Antolin, miembro de
la Junta de Gobierno del Colegio
de Administradores de Malaga vy
Melilla, fallecid el lunes 13 de marzo,
como consecuencia de un repentino
problema de salud.

Responsable de la Comisidon de
Deontologia del CAF Mélaga, asi como
de la Comisidon de Estatutos, formaba
parte de la Junta desde las Ultimas
elecciones en diciembre de 2020.

En este periodo habia impulsado,
entre otras cuestiones, la redaccion
de los nuevos estatutos de la
Corporacion, los cuales estan
practicamente concluidos. Abogado
y administrador de fincas, Antonio
Bravo habfa participado también
en algunas sesiones formativas con
alumnos de Estudios Inmobiliarios de
la Universidad de Malaga, y formaba
parte de la Catedra CAF Malaga de
reciente creacion.

Su pérdida ha supuesto un duro golpe
para todo el colectivo profesional, que

arropd en gran parte a su familia en la
capilla ardiente y posterior misa funeral
en el Parque Cementerio de Mdlaga.

Desde la Junta de Gobierno del
Colegio de Administradores de

Fincas de Mdélaga y Melilla lamentan
profundamente la perdida de Antonio
Bravo Antonlin y trasladan su mas
profundo pesar a sus familiares y
amigos mas cercanos.

CAFMALAGA.ES
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El CAF Malaga solicita a los dos principales partidos una nueva LPH

Con motivo de las Elecciones
Generales del pasado 23J el Colegio
de Administradores de Fincas de
Mélaga y Melila solicité a los dos
principales partidos por numero de
votos en nuestro pais, Partido Popular
y Partido Socialista, que se cree una
nueva Ley de Propiedad Horizontal en
esta nueva legislatura.

En este sentido, la primera reunion
tuvo lugar con el Partido Popular. A la
misma asistio el candidato al Congreso,

Cristébal Garre, y, Marfa Angeles Ruiz.
Por parte del Colegio, estuvieron
presentes la vicepresidenta, Marisa
Mandly; el vicepresidente segundo,
Manuel Diaz; y el presidente Manuel
Jiménez. Asi, se expuso, ademas de
la necesidad de poner en marcha una
nueva Ley de Propiedad Horizontal,
plantear soluciones donde se proteja
mas a los propietarios en el caso de
impago de arrendamientos.

En la misma linea fue el encuentro

con el PSOE, al que asistieron Javier
Salas, candidato al Congreso de los
Diputados (no logré el escano); el ya
senador, Rafael Granados, y Ricardo
Aguilar.

El Colegio de Administradores de Malaga y Melilla abrira en breve la Il edicion

del Concurso de Felicitacion de Navidad

El Colegio de Administradores de
Fincas de Mélaga y Melilla, a través de
la Comision de Cultura, organiza el lI
Concurso de Felicitaciones de Navidad
para elegir las imagenes que serviran
para felicitar las fiestas estas proximas
navidades.

El pasado ano este concurso estuvo
patrocinado por Grupo LAE vy los
ganadores consiguieron una Nintendo
Switch como premio.
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25 Estudiantes de la Universidad de Malaga se graduaron el 26 de mayo en el Diploma

de Extension Universitaria en Gestion y Administracion de Fincas

Es decir, obtuvieron sus acreditaciones
para poder  colegiarse como
administradores de fincas. Se trata
de la primera promocion de este
nuevo titulo, que sustituye a Estudios
Inmobiliarios, y que durante dos afos
permite obtener los conocimientos
adecuados para poder ejercer la
actividad de administrador de fincas y
poder colegiarse.

Este acto solemne se celebrd en el
Salén de Actos ‘Jesus Luque’ de la
sede del Colegio de Administradores
de Fincas de Mélaga y Melilla. Presidido
por el presidente del CAF Malaga,
Manuel Jiménez, y por el decano de
la Facultad de Comercio y Gestion
de la UMA, Benjamin del Alcazar, la
graduacion sirvio ademas para volver
a establecer un vinculo directo entre
estos nuevos estudios inmobiliarios y la
corporacion malaguena, toda vez que
entre el cambio de titulacion y el pardn
por la pandemia de coronavirus, este
tipo de actividades apenas ha contado
con una celebracion en los dltimos tres
anos.

Durante la graduacion, el entonces
presidente delaComisidonde Relaciones
con la Universidad de Mdlaga, Manuel
Diaz, destacd “el esfuerzo realizado
por todos los estudiantes”, al tiempo
que puso en valor “la importancia
de estos estudios para poder seguir
formando administradores de fincas”,
recordando que “Mélaga es una de las
pocas provincias de Espana donde se
pueden formar estos profesionales”.

Ademas, tomaron la palabra Benjamin
del Alcazar y Manuel Jiménez; ambos
ensalzaron el buen hacer de todos

los graduados, sobre todo partiendo
de que muchos iniciaron esta nueva
experiencia de la Universidad de
Malaga en plena pandemia, estrenando
un nuevo titulo y, en la mayoria de los
casos, teniendo que compaginar la
vida familiar, la profesional y también la
estudiantil.

Tras el acto de graduacién, todos
los asistentes, acompanados de sus
familiares, brindaron por los recién
titulados en el que, para muchos, sera
ahora su colegio profesional.
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Nueva instruccion de la DGT para la retirada de vehiculos abandonados

en recintos privados

La Direccion General de Trafico (DGT),
mediantela publicaciondelalnstruccion
VEH 2022/26 y la modificacion de
la Ley de Trafico, ha aclarado qué
procedimiento debe seguirse ante el
abandono de vehiculos tanto en la via
publica como en los recintos privados.
Asi, supone una importante novedad
que los administradores de fincas
deben tener presente para solucionar
esta problematica en las comunidades
de propietarios que gestionan.

En concreto, la DGT ha recogido una
serie de supuestos por los que puede
procederse al retiro, la destruccion y
descontaminacion de esos vehiculos
que por unas u otras circunstancias
quedan desatendidos por sus titulares
y permanecen inmoviles durante
un determinado periodo de tiempo.
Es lo que se ha denominado como
“tratamiento residual del vehiculo”,
que motiva la actuacion de la
autoridad competente. En esta nueva
disposicion, se habla expresamente
de las comunidades de propietarios e
incluso se senala la posibilidad de que
sean los casos mas comunes en el
abandono de vehiculos.
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Para las comunidades de propietarios,
la normativa manifiesta explicitamente
que el articulo 10.1 de la Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre propiedad
horizontal, les impone el cumplimiento
de ciertas obligaciones. Dicese de la
Instruccion VEH 2022/26 que “si un
vehiculo se incendia en una plaza de
garaje de la comunidad y representa un
riesgo (liquidos inflamables, corrosion,
oxidacion, etc.) para los vecinos o bien
es abandonado y obstaculiza el acceso
a las personas, especialmente las de
movilidad reducida, y el titular no lo
retira por voluntad propia, la comunidad
de propietarios debe garantizar los
requisitos basicos indicados en la Ley
49/1960 pero se vera impedida por la
aplicacion restrictiva de la norma”.

Resulta destacable que el
procedimiento no incluya la necesidad
de que el vehiculo abandonado se
encuentre averiado o accidentado,
dada su relevancia para los garajes
comunitarios en 1o que pueda estar
ocasionando una serie de dificultades
pese a que el vehiculo pueda
encontrarse en un buen estado. Asi,
contempla la accesibilidad como un

elemento primordial en los edificios
comunitarios. Con todo ello, se
facilita la que hasta ahora habfa sido
una engorrosa gestion para muchos
administradores y comunidades de
propietarios.

De esta forma, la comunidad de
propietarios debera solicitar ala Jefatura
Provincial de Trafico el tratamiento
residual del vehiculo abandonado.
Para una mayor garantia juridica a la
casuistica de abandono, la Instruccion
VEH 2022/26 requiere aportar
diferentes pruebas documentales al
solicitante. Los documentos a entregar
se corresponden con fotografias
del vehiculo abandonado en el
recinto comunitario, el certificado del
administrador o el acta de la junta de
propietarios donde se haya tratado la
cuestion del vehiculo concreto para
acreditar el tiempo de abandono, que
debe ser minimo de dos meses, y por
dltimo, el acta notarial en la que el
interesado manifiesta las circunstancias
y la ubicacion real del vehiculo.
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Ubeda albergara el XXXII Curso Francisco Lifian

Ubeda, ciudad Patrimonio de la
Humanidad, acogera el ‘XXXIl Curso de
Perfeccionamiento en el Ejercicio de la
Profesion. Francisco Lifian’ los dias 10
y 11 de noviembre. En esta ocasion,
el decano de los eventos formativos
para administradores de fincas en
Espanfa viaja hasta la provincia de Jaén
para disfrutar de la historia, la cultura
y de un programa transversal que
abordara desde ponencias juridicas
a otras encaminadas a mejorar la
productividad del despacho.

El programa de este XXX Curso
Francisco Lifian se ira definiendo por
completo durante estas semanas. No
obstante, las inscripciones ya estan
abiertas, asi como la posibilidad de
reservar habitaciones de hoteles.
En esta ocasién, el Curso Francisco
Lifdn comenzara el dia 10 a las 11:00
horas, ajustando el horario para poder
disfrutar de tiempo libre con el fin de
conocer tanto Ubeda como la vecina
Baeza.

Las ponencias, asi como los almuerzos,
tendran lugar en el Hotel Palacio de
Ubeda. Ademas, hemos alcanzado
acuerdos con otros hoteles de distinto
rango de precios que, en cualquier
caso, tendran conexion directa a
través de un autobus con el lugar del
curso. La cena principal se celebrara
en la Ermita Madre de Dios, un espacio
espectacular reconstruido en el lugar
que ocupaba una antigua ermita hasta
finales del siglo pasado.

El programa para acompanantes
incluira visitas a distintos enclaves de
Ubeda y se unird a las excursiones
previstas para todos los asistentes el
viernes al atardecer, y el sabado por la
tarde ya en la ciudad de Baeza.
Ademas, para facilitar el traslado, se
pondra a disposicidon de todos los
asistentes -si se alcanza cupo minimo-
un autobus desde Mélaga para ir y
regresar a este XXXII Curso Francisco
Lifan.

Las inscripciones se pueden realizar
en la pagina web del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla (www.cafmalaga.es) en la
que también se informara del proceso
para la reserva hotelera. Los hoteles
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disponibles son: Hotel Palacio de
Ubeda 5* (164 euros- 186 euros);
Hotel Alvar Fafez 4*(89 euros-112
euros); Hotel Ciudad de Ubeda 4* con
transporte incluido de hotel a sede del
curso (76 euros-98 euros).

Exito de participacion en la edicion de
2022

En 2022, mas de 140 administradores
de fincas y miembros de despachos
profesionales de colegiados asistieron
los dias 11 y 12 de noviembre
del pasado ano al ‘XXXI Curso de
Perfeccionamiento en el Ejercicio de
la Profesién. Francisco Lifan’ en la
localidad malaguefa de Estepona.
Este evento formativo tuvo lugar en
el Gran Hotel Elba Estepona de la
Costa del Sol, un establecimiento de
cinco estrellas en el que los asistentes
reservaron mas de 60 habitaciones
para unir formacion y descanso

durante todo el fin de semana.

El programa incluia ponencias con
una importante carga juridica, y todas
ellas de temas de bastante actualidad.
Ademas, se profundizd en los asuntos
que se abordaron en el pasado
CNAF2022 y que, por limitacion de
tiempo, no pudieron tratarse con la
profundidad que muchos desearon.

Inscripciones:
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Exito de asistentes en la | Jornada Juridica Antonio Bravo Antolin en Melilla

El Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla organizé los
dias 6 y 7 de octubre las ‘| Jornadas
Juridicas Antonio Bravo Antolin’, en
memoria del recientemente fallecido
miembro de la Junta de Gobierno,
quien fuera responsable de las
comisiones de Deontologia y de la
redaccion de los nuevos Estatutos de
la Corporacion. Esta formacion, que se
celebrd en Melilla con la colaboracion
del Colegio de Abogados de la Ciudad
Auténoma, contd con la asistencia de
mas de 60 personas, la mayoria de
ellas procedentes de distintos puntos
de la Peninsula Ibérica.

Las jornadas, que contaron con el
patrocinio de Pulso Energia, Schindler
y Grupo LAE, fueron inauguradas
por el presidente del Colegio de
Administradores de Fincas, Manuel
Jiménez; la vicepresidenta  del
Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas, Mercedes
Romero; el vicedecano del Colegio de

vigor este ano. Por su parte, el juez
del Juzgado de Primera Instancia e
Instruccion n°4 de Melilla profundizd en
los nuevos presupuestos procesales
para las demandas de desahucio y de
gjecuciones hipotecarias. El sabado,
el abogado y asesor juridico del CAF
Mdlaga, Francisco Gonzdlez Palma,
explicé las principales acciones

Abogados de Melilla, Vicente Moreno;
y Maite Fernandez, consejera de
Presidencia de la Ciudad Auténoma de
Melilla.

El programa de ponencias incluia
temas de actualidad y todos del
ambito juridico. Asi, la magistrada del
Juzgado de 12 Instancia e Instruccion
n°1 de Melilla, Alicia Ruiz, abordd los
principales cambios establecidos en
la Ley de Vivienda que ha entrado en

frente a los ruidos y otras acciones
molestas e insalubres en comunidades
de propietarios; ponencia en la que
también intervino el tesorero del
Colegio de Abogados de Melilla, Juan
Jesus Olivares Amaya.

Recepcion en la Asamblea de Melilla.
Ademas de la parte formativa, las

Jornadas incluyeron un recorrido por
la cultura y gastronomia de la Ciudad
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Autdnoma. Dentro de estas actividades,
el presidente de Melilla, Juan José
Imbroda, presidio la recepcion oficial
a todos los inscritos en el curso, asi
como a sus acompanantes, en el Salén
Dorado del edificio de la Asamblea de
Melilla.

Aprovechando este acto, el presidente
del Colegio obsequié a Juan José
Imbroda con una ‘Biznaga de Plata’
como recuerdo de este importante
evento. Ademas, en la clausura de
las Jornadas hubo un intercambio de
obsequios con Blas Imbroda, decano
del ICA Melila. También se hizo
referencia a los distintos eventos que
ambas corporaciones han organizado
conjuntamente en los Ultimos afios en
la ciudad norteafricana.
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desarrollo  tecnoldgico, Martinez vy
Sancho arrojaron luz sobre algunas
funcionalidades que pueden resultar
especialmente interesantes en la
profesion. En concreto, presentaron
ocho herramientas fundamentales
para todo administrador de fincas.

Tras estas dos primeras ponencias
del InnovaCAF 2023, se disfrutd de

una pausa para el café en la que los
participantes pudieron intercambiar
impresiones y conocer mejor a los
patrocinadores del evento.

La mahana continué con los
administradores de fincas colegiados
Martin Carlos Garcia Abad y Sofia
Garcia Manzuco, quienes hablaron
sobre procesos para la innovacion en

la gestion del despacho compartiendo
con el auditorio hasta 18 tips de gran
caracter practico.

La cuarta ponencia tratd sobre las
‘Herramientas para automatizar de
cero a cien los procesos contables
en nuestros  despachos’. Los
administradores de fincas colegiados
Roberto Ruiz y Pablo Ruiz hicieron
uso de la Inteligencia Artificial para
interactuar con los asistentes vy
guiarles en su proceso adaptativo
para aprovechar la tecnologia en la
contabilidad del dia a dia.

Antes de pasar a los talleres previstos
para la tarde, los participantes de este
InnovaCAF 2023 disfrutaron de un
almuerzo-coctel en el que pudieron
seguir fortaleciendo sus relaciones
con otros companeros y ampliando su
red de contactos. Finalmente, durante
dos horas, los asistentes explotaron
los conocimientos adquiridos en las
ponencias a través del trabajo en los
talleres practicos.

VI Curso de Oficial Habilitado de Administrador de Fincas

El VI Curso de Oficial Habilitado
alcanzo el medio centenar de inscritos.
El éxito de esta edicidon se cimentd en
la modalidad semipresencial de esta
formacion, que se inicio el pasado 16
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de marzo y que permitid a alumnos
de toda la provincia y de Melilla asistir
a la mayoria de las clases sin tener
que estar presencialmente en la sede
colegial. No obstante, fueron muchos

los que optaron por acudir igualmente
al Salén de Actos ‘JesUs Luque’.
La séptima edicion se celebrara en el
primer semestre del proximo ano.
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Gran éxito del InnovaCAF 2023: nuevo encuentro formativo,
divulgativo y practico para los administradores de fincas

El 24 de febrero, el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla celebrd en el Hotel NH de
Mdlaga el ‘InnovaCAF 2023’ con un
centenar de profesionales asistentes,
procedentes tanto de Malaga como
de otros puntos de Espafia. Este
nuevo espacio formativo surgid para
proporcionar a los administradores
de fincas mayores habilidades
relacionadas con las nuevas
tecnologias, para mejorar su eficiencia
diaria en la gestion del despacho y de
las comunidades de propietarios.

Bajo este propdsito, esta primera
edicion del InnovaCAF se configurd

con un programa eminentemente
practico. Ademas de interesantes
ponencias, los asistentes pudieron

participar en talleres para poner en
practica lo aprendido. Para ello, se
formaron pequenos grupos de trabajo
en funcion del nivel e intereses de cada
profesional.

Otro aspecto distintivo del InnovaCAF
es que se trata de un evento
organizado por y para administradores

de fincas, de tal forma que todos los
ponentes de esta primera edicion
fueron companeros dedicados a la
administracion de fincas.

Manuel Jiménez, presidente del
Colegio de Administradores de Fincas
de Mdlaga y Melilla, también destaco
en la inauguracion que “hay una
realidad que nos cae como una losa,
nuestro oficio no tiene nada que ver con
como era hace 20 afos. Todo cambia
tremendamente rapido y, o somos
capaces de adaptarnos y ayudarnos a
generar herramientas, o el futuro nos
pasara por encima”. Asi, Jiménez puso
en valor la necesidad de desarrollar
este evento, que toma el relevo del
Curso CAFMalaga Dospuntocero que
solia celebrarse por estas fechas.

Ademas del presidente, Manuel Diaz,
vicepresidente del CAF Malaga,
también dio la bienvenida a todos los
asistentes y conté como surgio la idea
del InnovaCAF vy la intencionalidad del
Colegio de proseguir con la iniciativa.
“Yamos a seguir en estas fechas, ya
estamos trabajando en el programa del

préximo ano”, afirmd Diaz.

Cuatro ponencias reveladoras y talleres
para desarrollar el aprendizaje

‘iRompe los esquemas! Acércate a
tus clientes como nunca lo habias
hecho hasta ahora con...’ fue la
primera ponencia, a cargo de los
administradores de fincas colegiados
Victor Arenas y Luis del Castillo. A
través de esta intervencion, se animé
a los profesionales a ser creativos
y a fomentar la interaccion en las
comunicaciones con sus clientes,
ademas de aprender a usar la
automatizacion para recoger y medir
sus opiniones con respecto a los
servicios prestados. De esta forma,
ensefaron el valor que tienen estos
datos y sus mediciones.

Posteriormente, los administradores
de fincas colegiados  Alfonso
F. Martinez y Manuel Sancho

abordaron la segunda ponencia del
InnovaCAF 2023: ‘Tecnologia. ¢Cual
es la pregunta correcta?’. Ante las
infinitas posibilidades que ofrece el

CAFMALAGA.ES
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Malaga acoge la celebracion de las | Jornadas de Administradoras
de Fincas de Espana

El 21 y 22 de abril Malaga se convirtio
en el centro de encuentro y debate
para las administradoras de fincas
de Espafa. Mas de un centenar de
mujeres se reunieron en el Hotel
Vincci de Mdlaga con motivo de las
| Jornadas de Administradoras de
Fincas de Espana, organizadas por el
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla.

“Es una iniciativa pionera para
nuestro sector”, destacé Marisa
Mandly, vicepresidenta del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y responsable del Comité Organizador
de las jornadas. Pese a que en otros
sectores este tipo de eventos son
habituales, “hasta el dia de hoy no se
habia celebrado una jornada enfocada
directamente a las administradoras
de fincas, por lo que celebramos que
hayamos podido marcar un antes y un
después en la profesion en la ciudad
de Mélaga y con un proposito tan
primordial como es analizar el papel de
la mujer en este colectivo profesional
para tratar de superar las barreras a
las que tenemos que hacer frente en
el dia a dia”, explicd la vicepresidenta
del Colegio.

Para conseguir este objetivo, el Colegio
de Administradores de Fincas de
Malaga y Melilla configurd un programa
formativo y ludico con mas de una
decena de sesiones. El liderazgo, la
conciliacion profesional y personal,
el uso de las nuevas tecnologias o la
labor en puestos de responsabilidad
son algunos de los temas a tratar en
esta | Jornadas de Administradoras de
Fincas de Espana.
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Ademas, “el papel de la mujer en
la administracion de fincas es cada
vez mayor, por lo que es importante
que prestemos atencidon a las
problematicas de las compafieras y
que todo el sector aprendamos de
ello para mejorar nuestra profesion”,
asegurd Manuel Jiménez, presidente
del Colegio de Administradores de
Fincas de Mélaga y Melilla.

Segun las estadisticas del propio
Colegio, en los ultimos 20 afios el
nuimero de mujeres colegiadas en
Mdlaga y Melilla ha ido creciendo de
forma paulatina en mas de un 40%.
A dia de hoy, las mujeres representan
el 35% del total de colegiados en
Mdlaga y Melilla. De tal forma que, “si
la tendencia continda en esta linea es
bastante probable que a medio plazo
siga aumentando la colegiacion de
mujeres hasta que llegue a igualarse el
numero de colegiados y colegiadas”,
sostuvo Jiménez.

Ademas, en el acto de inauguracion

participd el presidente del Consejo
Generalde Colegiosde Administradores
de Fincas de Espana, Pablo Abascal;
el diputado delegado de Recursos
Humanos de la Diputacion Provincial
de Mélaga, Juande Villena; la delega
territorial de Fomento y Vivienda de la
Junta de Andalucia, Carmen Casero;
y el alcalde de Malaga, Francisco De
la Torre. Todos, en sus intervenciones,
destacaron la importancia de celebrar
encuentros de este tipo de eventos
formativos.

Asi, todas las personas asistentes
pudieron presenciar ponencias de la
psicologa Laura Chica, la empresaria
Gema Casquero; o0 la experta en
liderazgo y visibilidad femenina,
Yolanda Sdenz de Tejada. Ademas,
se celebré una mesa redonda con
las asesoras juridicas de los colegios
de Maélaga y Melilla, y Tarragona,
Lucia Gonzdlez y Ana Bozalongo,
respectivamente; una mesa redonda
con presidentas y vicepresidentas de
distintos colegios de administradores
de fincas; y un coloquio en el que
participaron matrimonios compuestos
por profesionales de la administracion
de fincas que trabajan en un mismo
despacho.

Tras la clausura, el Colegio de
Administradores de Fincas de Valencia,
por medio de su presidente, Sebastian
Cucala anunci®6 que la capital
valenciana albergara la Il Jornada de
Mujeres Administradoras de Fincas
de Espafa los dias 7 y 8 de marzo de
2025.



CAF FORMACION | 21

El CAF Malaga participa en las clases de Estudios Inmobiliarios

ElColegio de Administradores de Fincas
de Mélaga y Melilla y la Universidad de
Malaga siguen dando pasos conjuntos
y durante el Ultimo curso miembros de
la Junta de Gobierno han impartido
clases en los diplomas de extension
universitaria de Estudios Universitarios,
un titulo propio que da acceso directo
a la profesion.

En concreto, han sido tres las
personas que han dado estas clases
recientemente. En primer lugar, el

vicepresidente segundo del CAF
Mdlaga, Manuel Diaz, impartio la
clase sobre ‘Reglamento de régimen
interior vs. Estatutos’. Esa misma
jornada, Antonio Bravo, quien fuese
vocal y responsable de la Comision de
Deontologia, abordd el tema ‘Obras
inconsentidas’.

Posteriormente, la  vicepresidenta
primera, Marisa Mandly, a la semana
siguiente, impartia a los mismos
alumnos la clase ‘Redaccion del acta
de una Junta de Propietarios’.

Con estas sesiones formativas,
habituales desde hace afios, ladireccion
de Estudios Inmobiliarios busca que
los alumnos tengan un contacto con
profesionales de la administracion de
fincas y, aprovechando las excelentes
relaciones con el Colegio, miembros
de la Junta de Gobierno suelen impartir
tradicionalmente estas clases.

Jornada de puertas abiertas

Pero ademas de estas clases, el
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla participo, también
activamente, en las Jornadas de
Puertas Abiertas de la Facultad de
Comercio y Gestion celebradas el
pasado mes de octubre. En aquella
ocasion, el propio Manuel Diaz,
acompafnado de la colegiada Maribel
Orellana, explicaron a los asistentes las
claves de la profesidon. En este caso,
el objetivo no era otro que abrir las
opciones laborales de los estudiantes
mostrando  salidas  profesionales
que, quiza, no habian contemplado.
Ademas, se les detallaron las funciones
que realiza el CAF Mélaga y como
puede ayudar a los colegiados de
reciente ingreso.
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La seguridad en las zonas
de juego infantiles: La gran
olvidada en las comunidades

de vecinos

Marta Marin, directora de ASES XXI ANDALUCIA

Las inspecciones en los parques infantiles de las
comunidades de propietarios son obligatorias, tanto la
posterior a una nueva instalacion o modificacion importante,
como la anual. En este reportaje analizamos algunas claves.

¢Por qué son necesarias estas inspecciones?

e Garantizan la seguridad los mas pequefios.
e Fximen de responsabilidad al titular.
e Ayudan a ahorrar en compras y mantenimientos.

Cada vez son mas las comunidades de propietarios que
deciden instalar un parque infantil o instalacién deportiva
€n sus zonas comunes y, sin embargo, el desconocimiento
sobre los requisitos de seguridad que han de cumplir cada
una de estas areas, es generalizado. Acudimos con asombro
a diario a “asesoramientos” totalmente errados por partes
no cualificadas e interesadas, que hacen incurrir en gastos
innecesarios a los propietarios o, o que es peor, gastar en
items que no cumplen normativa, o no gastar en los que si
son necesarios; la mayoria de las veces, por incompetencia.
Todo esto desemboca en una comprensible tranquilidad por
parte de los propietarios, que no deja de ser una ilusion que
se desvanece cuando ocurre algun accidente.

Normativa y legislacion, ¢;quiénes deben realizar estas
inspecciones?

CAFMALAGA.ES

;Qué areas y equipos instalados deben pasar estas
inspecciones?

Infantiles, recreativas y deportivas de titularidad publica y/o
privada de uso colectivo en:

¢ \ias y jardines publicos.

e Comunidades de propietarios.

¢ Centros educativos.

¢ Cualquier otro establecimiento de cara al publico.

Segun el RD 1801/2003 de 26 de diciembre, se han de
cumplir todas las normas UNE si son de seguridad. Cada
tipo de instalacion tiene su propia norma UNE de aplicacion.
La mayoria de ellas exigen la inspeccién posterior a la
instalacion y la anual, como es el caso de los parques
infantiles, en los que nos vamos a centrar en este articulo
por ser las mas frecuentes en zonas comunes de vecinos.
Siguiendo a este RD 1801/20083, el decreto 127/2001 de 5
de junio sobre la seguridad de los parques infantiles de la
Junta de Andalucia indica que los titulares de los parques
infantiles seran responsables de su mantenimiento vy
conservacion, debiendo realizar inspecciones anuales por
técnicos competentes y exige, a su vez, el cumplimiento de
la serie de normas UNE EN 1176 de parques infantiles, la
cual incide sobre la necesidad de la independencia de las
partes involucradas de quien realiza estas inspecciones,
es decir, que pueda garantizar que no esta relacionada
con la fabricacion, mantenimiento o instalacion, ya que la
inspeccion y el asesoramiento proporcionados deben ser
totalmente independientes de cualquier presién comercial,
financiera o de otro tipo, y reflejar los intereses de los titulares
y los de los usuarios de la instalacion de juego.

Por eso es muy importante tener todo esto en cuenta a la
hora de contratar las inspecciones obligatorias de nuestros
parques infantiles (tanto la posterior a la instalacién como
la anual). Los unicos Organismos que pueden acreditar, y
por lo tanto garantizar, ser competentes e independientes
de las partes involucradas son las Entidades de Inspeccion
Acreditadas por ENAC (u homdlogo europeo) de TIPO A.

Como todos sabemos, el desconocimiento de la Ley no
exime nuestra responsabilidad y el seguro de RC excluye
de su clausulado la cobertura si ha habido inobservancia
0 incumplimiento de cualquier reglamento, normativa o
legislacion.

Lo prioritario es minimizar el riesgo de lesiones importantes



en los usuarios. Como dice nuestro Codigo Civil, actuar
como un buen padre de familia.

Por eso, elegir la Entidad de Inspeccion acreditada
por ENAC de Tipo A que mayor confianza ofrezca por
experiencia, trayectoria, especializacion y disponibilidad le
conferira la mayor seguridad y la mejor informacion técnica,
que se traduce en:

¢ ausencia de accidentes.

e el mayor ahorro en costes de compras,
adecuaciones y/o mantenimiento.

e alertas necesarias para no admitir nada sin
conformidad normativa.

e tranquilidad frente a posibles denuncias o
reclamaciones.

En definitiva, una entidad que esté a nuestro lado no solo
en el momento puntual de la inspeccion sino durante todo
el ano para ayudarnos con cualquier duda que pueda surgir
antes y después de la inspeccion.

Son muchos e importantes los aspectos a tener en cuenta
a la hora de comprar, instalar y mantener un parque
infantil para cumplir normativa en todo momento (tipos de
pavimentos, superficies para la amortiguacion de impactos,
alturas de caida, espacios de seguridad, atrapamientos,
sefalizacidn...) y la Unica forma de garantizarlo es mediante
la informacién técnica que nos reporta una entidad de
inspeccion acreditada de Tipo A para parques infantiles.

Convenio de colaboracion entre CAF Malaga y Melilla y
ASES XXI, S.L.

Conscientes de que ya son muchas las comunidades de
propietarios de nuestros colegiados que trabajan de forma
satisfactoria con Ases XXI, S.L., CAF Malaga ha firmado
un convenio de colaboracidon para conseguir mejores
condiciones para nuestros asociados. Ademas, contaremos
con su formacién y asistencia técnica durante todo el afo,
de forma que cualquiera de nuestros asociados tenga un
soporte totalmente independiente y en tiempo real que les
ayude a minimizar sus riesgos y sus costes en la gestion de
Sus areas comunes de esparcimiento recreativo y deportivo.
ASES XXI, S.L. es el Organismo acreditado por ENAC para

) www.pulsoenergia.es

% 655047694/ 60113 63 44

oficina@pulsoenergia.es
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la inspeccion en instalaciones deportivas y areas recreativas
de referencia a nivel nacional, y el Unico de tan dilatada
trayectoria, totalmente independiente (Tipo A), como
maxima garantia de seguridad para usuarios y propietarios.A
diferencia de otras entidades de inspeccion, dispone de
inspectores en Andalucia que tienen una dilatada experiencia
en este tipo de inspecciones. Son ellos los que firman la
inspeccion, y no solo la direccion técnica, aspecto clave para
ofrecer este tipo de servicio bajo parametros de excelencia,
transparencia, responsabilidad y seguridad, siendo ademas
estos inspectores SENIOR (mas de 6 afos de experiencia
inspeccionando bajo la cualificacion de la acreditacion de
ASES XXI, S.L. por ENAC (n°100/EI510), lo cual le reportara
una seguridad y ayuda técnica inigualable. Asimismo, es el
Organismo de Inspeccion con el alcance de acreditacion
por ENAC mas extenso en tipos de Instalaciones deportivas
y areas recreativas, por lo que brindan una amplia cobertura
y un alto conocimiento. Ademas, actualmente es el Unico
acreditado por ENAC para la inspeccion de Accesibilidad en
parques infantiles y de gjercicio.

ASESORIA ENERGETICA.
Estudios sin coste, de forma personal e
independiente.

e Trato profesional y personalizado.
e Sin compromisos con

comercializadoras, siempre el mejor
precio del mercado.

¢ Instalaciones fotovoltaicas a medida.

No somos una comercializadora, somos
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La CAE ya es obligatoria
Propietarios.

Antonio José Cutillas Juarez

para las Comunidades de

Ingeniero Industrial. Técnico Superior Prevencion de Riesgos Laborales

Director Técnico departamento CAE FINCATECH

Mucho se ha hablado sobre la obligatoriedad de cumplir con
el R.D 174/2004 de 30 de enero, por el que se desarrolla
el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevencion de Riesgos Laborales, en materia de coordinacion
de actividades empresariales en las Comunidades de
Propietarios; casi 18 afos.

En todo este tiempo, han existido dudas razonables en la
interpretacion del Real Decreto que, dependiendo de la
region donde se ubicaba la comunidad, se han resuelto en
un sentido o en otro. Esta situacion provocaba inseguridad
juridica en la inmensa mayoria de los Administradores
de Fincas, al recibir informacion contradictoria sobre
la obligacion o no de cumplir con el Real Decreto de
Coordinacion.

Sabemos perfectamente que, con mas frecuencia de la
deseada, ante la mas minima duda sobre la contratacion de
un servicio por parte de la Comunidad, ésta se decanta por no
contratarlo. Esta decision influye sobre otras Comunidades
provocando un efecto domind, y lo que es peor, dificulta
de manera excesiva la justificacion de su contratacion,
poniendo en duda la actuacion de aquellos administradores
que hubiesen optado por promover su implantacion.

Con la sentencia del Tribunal Supremo, Sala Cuarta, de
lo Social, Sentencia 486/2022 de 27 May. 2022, Rec.
3307/2020 sobre unificacion de doctrina, y su analisis por
parte del Consejo General de Administradores de Fincas
(que puedes obtener leyendo el codigo QR que viene al final
del articulo) todas las dudas se han disipado.

Han hecho falta mas de 18 afios para unificar doctrina y
considerar a una Comunidad de Propietarios como un
agente econdmico mas Yy, por consiguiente, obligada
a cumplir cualquier tipo de normativa que afecte a las
relaciones laborales.

Esta sentencia del Tribunal Supremo deja meridianamente
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claro que “el empresario principal es la comunidad, que
participa en la produccion de servicios” , es decir, considera
que existe una actividad empresarial en la medida que
establece la produccion de servicios, ademas, afirma
que el art.42 del Estatuto de los Trabajadores no somete
la responsabilidad del empresario principal a que éste
se dedique a actividades industriales, mercantiles o de
prestacion de servicios lucrativos (y lo mismos aplica al RD
de coordinacion de actividades empresariales), es decir, no
vincula el rol que adquiere un centro de trabajo a que dicho
centro de trabajo se dedique a actividades industriales,
mercantiles o de prestacion de servicios lucrativos, y vuelve
a reiterar que “La Comunidad de Propietarios participa de
la condicién de agente econdmico, con una actividad de
esa naturaleza mediante la cual, con los medios materiales
y humanos, ya los sean de directa contratacion o por medio
de terceros, participa en la produccion de servicios”.

El drgano jurisdiccional ha establecido que el rol de
empresario titular no se pierde por no realizar actividad
productiva, como es el caso de las Comunidades de
Propietarios, argumento que fue utilizado “in sensu contrario”
en el informe elaborado por Técnico del Ministerio de Trabajo
para eximir a las comunidades de realizar la CAE, informe,
que por otro lado no era vinculante y condicionaba su
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validez a lo que dictaminasen los drganos jurisdiccionales.
Dicho argumento ha quedado invalidado por esta sentencia
casacion del Tribunal Supremo.

Una comunidad de propietarios como empresa.

En definitiva, no existe diferencia alguna entre una empresa
y una Comunidad de Propietarios a la hora de contratar o
subcontratar servicios y, por consiguiente, toda la normativa
en materia de derechos laborales, que aplica a la primera,
también aplica a la segunda.

Con esta nueva situacion, una Comunidad de Propietarios
ya no esta en disposicion de poner en duda la contratacion
de los servicios de CAE, lo que facilitara sin duda su
implantacion.

Pero tenemos pendiente salvar otro escollo: los precios de
su implantacion.

Esto, tampoco tendria que ser un problema. Existen multitud
de plataformas en el mercado, pero muy pocas han sido
desarrolladas exprofeso para el uso de un administrador de
fincas. El hecho de desarrollarse desde la base para llevar
a cabo la Coordinacion de Actividades Empresariales en las
Comunidades de Propietarios, sin lugar a dudas, facilita su
usabilidad e implantacion, ahorrando costes innecesarios
y facilitando su contratacidon por parte de la Comunidad,
eliminando la “variable precio” del debate.

En el cédigo QR que puedes encontrar al final de este articulo
puedes descargarte un esquema de uno los mejores cursos
de formacion que se han realizado sobre la implantacion de
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la CAE en las Comunidades de Propietarios, promovida por
el CAF VALENCIA y donde participan técnicos del INVASSAT
(Instituto Valenciano para la Seguridad y Salud en el Trabajo)

Como podras constatar en este curso de formacion, el rol
que una Comunidad puede adquirir a la hora de implantacion
de la CAE, dependera si tiene o no trabajadores directos
contratados.

Este rol, tiene una vital importancia en la implantacion de
la CAE, ya que, los requisitos legales de uno u otro rol
condiciona de una manera significativa las obligaciones de
control por parte de la Comunidad.

El rol mas facil implantar y requiere menos requisitos legales
es el de empresario titular (la Comunidad siempre va a ser
empresario titular). Por otro lado es el Unico que aplica a
la inmensa mayoria de las Comunidades de Propietarios,
por cuanto para adquirir las obligaciones de los otros
dos restantes, la Comunidad debe tener contratado
directamente uno o varios trabajadores. En este segundo
caso, es decir, en el supuesto que la Comunidad tiene
contratados trabajadores por cuenta ajena, la Comunidad,
ademas de empresario titular, adquirira el rol de empresa
concurrente, donde, ademas de cumplir con las obligaciones
de empresario titular, la Comunidad actuara como una
empresa concurrente mas, por lo que sera necesario la
coordinacion entre ambos. Para ello, lo mas practico es
informar al Servicio de Prevencion Ajeno (SPA) sobre esta
singularidad y hacer que participe en la coordinacion como
una empresa mas, es decir, dar de alta en el sistema al SPA,
actuando el mismo como una empresa concurrente.

Comunidades de propietarios con empleados propios.

Y por ultimo, y el menos probable de los casos (practicamente
se dan muy pocos casos por no decir ninguno) es el que
resulta cuando la Comunidad dispone de trabajadores
propios y ademas contrata una empresa externa para
realizar la misma actividad que su trabajador propio. En este
caso, la Comunidad, adquiere la condicidon de empresario
titular, empresa de coordinacidén y empresario principal.
Esta situacion es la mas compleja (e insisto, a la vez menos
probable), donde, la Comunidad tiene la obligacion de
“vigilar” el cumplimiento normativo de la PRL por parte de
los contratistas y subcontratistas, requiriendo y validando
la documentacidn en materia de prevencidon de riesgos
laborales que deben de poseer dichas empresas.



No obstante, lo anterior, esto es, que la Comunidad en
la inmensa mayoria de las veces sdlo actia como de
empresario titular, no hay que olvidar que el Real Decreto
de Coordinacidon es un Decreto de minimos, por lo que,
cualquier actuacion o exigencia documental que venga a
complementar los requisitos minimos exigidos por la Ley
servira para aumentar las capas de seguridad ante cualquier
posible derivacion de responsabilidades. En esta linea,
es aconsejable disponer de la declaracion responsable,
elaborada al efecto para la empresa contratista de cada
una de las Comunidades donde dicha empresa va a tener
acceso. También resulta muy interesante recabar y validar
la existencia de un seguro de responsabilidad civil por parte
de estas empresas externas que acceden a la Comunidad
y, por supuesto, (y ya no por exigencias del Real Decreto
de Coordinacidn sino por lo establecido en el Estatuto de
los Trabajadores), es muy aconsejable verificar que los
trabajadores que acceden al puesto de trabajo estan dados
de alta en la seguridad social y ademas que la empresa esta
al corriente de pago de la misma.

En definitiva, el rol que adquiere una Comunidad es de una
importancia vital, puesto que, no sdlo afecta a los requisitos
documentales, si no que, y tal vez lo mas importante, las
menores exigencias legales de cumplimiento normativo, en
el caso de que la Comunidad sdlo actie como empresario
principal, tiene que tener necesariamente un reflejo en el
coste de la implantacion, y todo ello con independencia
de implementar otras medidas de control que, aunque
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no exigidas en este caso, sin duda, incrementa las capas
de seguridad y facilitara la defensa de la Comunidad ante
cualquier posible contingencia.

Salvada la obligatoriedad y salvado el precio, no tiene que
ser motivo de preocupacion alguno para un Administrador
de Fincas la implantacién de la CAE en las Comunidades de
Propietarios.
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Nueva ITC para ascensores: ;Qué cambios y mejoras trae?

Guillermo Lopez Conejo
Direccion Técnica en OCA GLOBAL

En el ano 2021, el Ministerio de Industria, Comercio vy
Turismo del Gobierno de Espana difundid un borrador
sobre un nuevo Real Decreto por el cual se aprobaria la
nueva Instruccion Técnica Complementaria (ITC) AEM 1
“Ascensores”.

El  nuevo Reglamento de Aparatos de Elevacion vy
Manutencion, que prevé actualizar las medidas de
inspeccion y mantenimiento, asi como la seguridad de los
ascensores existentes, podria entrar en vigor en proximas
fechas, trayendo consigo una serie de cambios que influyen
en los Titulares de los aparatos elevadores, Empresas
Conservadoras y a las Inspecciones Periddicas realizadas
por Organismos de Control Autorizados (OCA).

Su fecha de aprobacion no se conoce, y como sucedio en la
publicacion de la actual Instruccion Técnica Complementaria,
Real Decreto 88/2013 de 8 de febrero, podria haber
diferencias entre el borrador y el documento que finalmente
se apruebe.

Este borrador pretende solucionar los problemas que han
ido surgiendo desde la entrada en vigor del R.D. 88/2013, y
que cada Comunidad Autébnoma, en su derecho y obligacion
al tener la competencia en la materia de Industria, ha ido
legislando.

Muchos puntos de este borrador se exigian en algunas
comunidades pero en otras no, y de esta forma se unificaran
criterios de legalizacion, registros, intervenciones...

Los principales cambios que se contemplan son:
1.- Legalizacion y puesta en servicio

a) Se debera realizar una inspeccion inicial con resultado
“Favorable Sin Defectos”, realizada por un Organismo
de Control Autorizado (OCA) distinto al que emitid el
Certificado UE de Tipo o realizd la Inspeccion Final al
ascensor instalado.

Con esto se intenta evitar que aparezcan defectos
iniciales de montaje en la primera inspeccion periddica
que se le realice.

b) Ademas de dicha inspeccion inicial favorable, se
tendra que aportar el Manual de funcionamiento del
ascensor, junto con los documentos hasta ahora
exigidos.

c) En el caso que trascurran mas de 3 meses entre la
fecha de emision de la Declaracion de Conformidad
emitido por la casa instaladora y la puesta en servicio
del ascensor por parte del Organo Competente de la
Administracion, la empresa conservadora que tenga
el contrato en vigor debera anexar un boletin de
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mantenimiento con todas las comprobaciones de su
manual de mantenimiento.

Con esto se pretende que los ascensores se
encuentren en perfecto estado de funcionamiento,
independientemente de su fecha de montaje

d) Todos los aparatos elevadores de velocidad hasta
0,15 m/s deberan legalizarse y ademas, cumplir la
Directiva de Maquinas 2006/42/CE. En caso que su
fecha de fabricacion sea anterior a la entrada en vigor de
dicha Directiva, deberan adaptarse a ella, con mejoras
en la instalacion.

El plazo para legalizarlos dependera de su fecha de
instalacion.

- Instalacion posterior a 30-12-2009, 18
meses desde la entrada en vigor del Real Decreto.

- Instalacion entre el 01/07/1999 y 29/12/2009, 24
meses desde la entrada en vigor del Real Decreto.

Si no se ha hecho efectivo el registro en las fechas
previstas, se debera poner en conocimiento del Organo
Competente de la Comunidad Auténoma.

e) Los ascensores que no se hayan legalizado, pero
que se hayan instalado con una normativa anterior,
tendran un plazo de 1 afo para hacerlo, rigiéndose por
la normativa con la que se instalaron.

Un ejemplo de estos aparatos son los casos que
ocurrieron en la época de la crisis del 2010, en la que
muchos ascensores se quedaron sin legalizar por la
quiebra de las empresas constructoras y con este
punto, no sera necesario adecuarlos a la Directiva de
Ascensores 2014/33/UE.

2.- Derechos y Obligaciones del Titular



a) El Titular no permitira que se use el aparato elevador
si no tiene contratado el mantenimiento con una casa
conservadora.

b) El titular de la instalacion tiene la obligacion de
conservar los siguientes documentos:

- Registro de puesta en servicio emitido por el
érgano

- Declaracion de conformidad CE o UE de la
instalacion, si lo tuviera.

- Ficha técnica de la instalacion.

- Manual de funcionamiento.

- Original del registro de mantenimiento del ascensor.
- Contrato de mantenimiento con empresa
habilitada.

En caso de cambiar de empresa conservadora, el titular
debera facilitar a la nueva empresa una copia de la
anterior documentacion.

c) En el caso de que el edificio tenga contratado un
servicio de “Mantenimiento Integral” en el que incluya
la conservacion del o los ascensores, dicha empresa
solo podra prestar dicho servicio a través de una casa
conservadora habilitada.

d) Cuando tenga conocimiento que el ascensor no reline
las debidas garantias de seguridad, debera comunicar a
la casa conservadora de forma fidedigna la puesta fuera
de servicio del aparato.

En el anterior Real Decreto, solo debia prohibir su uso,
sin especificar nada mas.

e) Igualmente, debera comunicarle de forma fidedigna
la existencia de un accidente, anomalia en el
funcionamiento o cualquier deficiencia existente en el
plazo maximo de 24 horas.

f) En caso de existir una comunicacion por escrito
por parte de la casa conservadora de la necesidad

de sustituir o reparar cualquier elemento del ascensor,
el Titular debera realizar dicha accidn en el plazo que
indique la casa conservadora. Si tuviera discrepancia
con dicha exigencia, podra solicitar un informe a un
OCA sobre el elemento en cuestion. Una vez cumplido
el plazo dado por la casa conservadora para subsanar
la deficiencia, y no estuviera realizado la reparacion o
sustitucion requerida, debera solicitarle la puesta fuera
de servicio temporal del ascensor.

g) El Titular debera contrataraunaempresaconservadora
habilitada la subsanacion de los defectos detectados en
una inspeccion oficial periddica de tal manera que estén
realizados en los plazos establecidos y por una empresa
con conocimientos necesarios.

h) En caso que el Titular decidiera dejar fuera de servicio
de forma temporal el aparato, se debera poner en
conocimiento del Organo Competente de la Comunidad
Auténoma. Si durante el tiempo de baja temporal, el
plazo de inspeccion periddica se hubiera cumplido, sera
necesario aportar para su puesta en marcha, el contrato
de mantenimiento en vigor y una inspeccion periédica
realizada por OCA con resultado Favorable Sin Defecto.

En zonas turisticas, este caso es muy habitual, y de esta
forma se unifican criterios a nivel nacional y se evitaran
retrasos en la puesta en marcha de los ascensores al
estar reglado y en conocimiento de todas las partes.

3.- Mantenimiento

a) Las empresas conservadoras deberan tener un plan
de mantenimiento para cada tipo de ascensor segun la
norma UNE 58720:2020, y un manual de funcionamiento
para cada ascensor.

La evolucidn técnica que traen consigo los nuevos
ascensores que son instalados y los cambios de
empresas conservadoras que los propietarios de los
ascensores efectlan, hace que sea necesario crear
planes de mantenimiento especificos para cada modelo
(que seran realizados por las casas conservadoras) para
poder practicarles un mantenimiento preventivo y evitar
que los aparatos queden fuera de servicio por averia.
Si bien en los nuevos equipos es mas facil elaborarlos,
ya que se puede pedir la informacion a los fabricantes
o instaladores, en los modelos antiguos de los que no
existe o0 es reducida la informacion, solo se puede realizar
por la experiencia adquirida en su mantenimiento.

b) Los plazos de mantenimiento para los ascensores
con marcado CE (R.D. 1314/1997 y R.D. 203/2016)
instalados en viviendas unifamiliares y para los
ascensores de velocidad reducida, instalados en
edificios de hasta 3 paradas y que den servicio a menos
de 20 viviendas, sera cada 4 meses.

En los demas casos el mantenimiento se realizara
cada mes. Con esto se elimina lo que reflejaba el RD
88/2013 sobre el mantenimiento cada 6 semanas de
los ascensores con una antigliedad inferior a 20 afos
y menos de 6 paradas para uso residencial y 4 para
publica concurrencia.
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En el R.D. 88/2013, estas modificaciones las podia legalizar
empresas gue tuvieran implantado un sistema de gestion de
calidad referido a dichas actuaciones, no siendo necesario,
en muchos casos, la intervencidn de organismos de control u
organismos notificados. En el borrador de la nueva ITC, toda
modificacion realizada debera contar con la participacion de
un Organismo de Control o Notificado.

a) En el caso que lamodificacion larealizase otra empresa
distinta a la que tiene el contrato de conservacion,
se le debera notificar tal circunstancia, indicando la
fecha de inicio. Durante el periodo durante el cual esté
realizandose la modificacion, el ascensor no podra estar
en servicio.

b) Al termino de los trabajos, se le notificara a la empresa

c) Se especifica como debe realizarse el registro de las conservadora que tiene el contrato en vigor, la fecha
operaciones de mantenimiento, asi como la guardia desde la que puede volver a llevar el mantenimiento,
custodia de dichos registros entregandole las instrucciones de la parte modificada

para que actualice el manual de funcionamiento del
d) Los registros de mantenimiento deben estar firmados ascensor.

por el titular o su representante.

. 6.- Inspecciones
Esto va a ser importante en caso de que ocurra un
accidente y para la exigencia de cambio de elementos

a) Las inspecciones seran realizadas por Organismo
del ascensor por parte de la cas conservadora.

de Control Acreditados en este campo de actuacion, y
odran ser de tres tipos:

4.- Obligaciones de la casa conservadora P P

1.- Inspecciones periodicas obligatorias: los plazos

a) Debera ampliar el seguro de responsabilidad civil de de inspeccion son:

300.000 a 600.000 euros.

- Los edificios de mas de veinte viviendas, o con
mas de cuatro plantas, cada 4 afios.

- Los ascensores instalados en edificios de uso
industrial, lugares de publica concurrencia,
cada dos anos.

- Ascensores no incluidos en los supuestos
anteriores, cada seis anos.

b) Se debera responsabilizar y supervisar las
operaciones necesarias para el desmontaje total o
parcial del ascensor.

c) Las casas conservadoras tienen la obligacion de avisar
al titular con 3 meses de antelacién y de forma fidedigna,
de la fecha en la cual deben realizar la inspeccion
periddica, y en caso de que no se realizase, debera
dejar fuera de servicio el ascensor el dia siguiente habil
a dicha fecha, comunicandolo en el mismo momento al
Titular, y en un plazo de 24 horas al Organo Competente
en Materia de Industria.

Aparece la salvedad para los ascensores con una edad
superior a 24 afnos, a los cuales plazos se reducen a la
mitad, esto es, 2, 1y 3 anos respectivamente.

b) En el caso que la inspeccién periddica tuviera una
calificacion Desfavorable con Defectos Graves, la visita
de comprobacion de subsanacion de dichos defectos
se debera realizar como maximo el dia siguiente habil
del plazo de vencimiento de correccion.

d) Cuando una casa conservadora capte un nuevo
ascensor de la competencia, debe realizar un informe
técnico sobre su estado, que puede ser requerido por el
Organo Competente de Industria.

c¢) Para poner de nuevo en servicio un ascensor después
de comprobar la correccidon de defectos Muy Graves,
hay que realizarle una nueva inspeccién periddica, en
la que no existira ampliacion de plazo del defecto muy
grave encontrado anteriormente.

Una inspeccién por parte de OCA se considera que
cumple dicho requisito.

e) Si la casa conservadora subcontrata los trabajos
de mantenimiento, debe tener el permiso explicito del

titular. El espiritu de los reales decretos anteriores es que el

mismo Organismo de Control fuera el que realizara
la puesta en marcha sobre el acta que emitid con
anterioridad, y se sobrentiende que en este caso
ocurrira o mismo

5.- Modificaciones

Una modificacion es un cambio en un ascensor ya
instalado, que no puede considerarse como operaciones
de mantenimiento o reparacion, o que sean de caracter

L d) Se prohibe taxativamente que la inspeccidn periddica
estetico.

sea contratada por la empresa conservadora
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Esta prohibicion ha sido incluida para unificar criterios

en todas las Comunidades Auténomas y para evitar

suspicacias sobre la imparcialidad en las inspecciones.

ascensores existentes

e) Se debera instalar una etiqueta en la cabina que
seran: verdes para las Favorables, amarillas para las

Condicionadas con Defectos Graves, y rojas para
Condicionadas con Defectos Muy Graves. En este
dltimo caso se debera instalar también en la puerta de

acceso de la planta baja.

2.- Inspecciones iniciales.

3.- Otras inspecciones: referidos a las
inspecciones que se realizan tras un accidente.
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misma OCA que hizo la anterior inspeccion periddica.

7.- Medidas minimas de seguridad a implantar en los

En el Anexo VI del Borrador del Real Decreto hay una
serie de medidas de mejoras a los ascensores existentes.
Estas modificaciones seran exigidas con distintos plazos

de ejecucion en funcion distinta casuistica: sustitucion de
componentes, inspeccion periddica, accidente y antigliedad

del aparato.

Si no estuvieran realizadas cuando se haga la inspeccion

periddica oficial, teniendo constancia el Titular por aparecer
en una inspeccion anterior o tengan aviso de la casa

conservadora, se consideran defecto grave.

Aparece por primera vez los requisitos y el método

de actuacion en caso de accidente e incidente. La

inspeccion sobre el accidente no la puede realizar la

Estas modificaciones son:

MODIFICACION

EXPLICACION

PLAZOEJECUCION

Parada y nivelacion en
planta

Se debera garantizar la parada del ascensor en al menos 10 mm
por encima o por debajo respecto al nivel de planta, y una la
precision de la nivelacion un maximo de 20 mm.

Se deberan realizar las modificacién es necesarias con la
recomendacion de instalar un variador de frecuencia

e Por accidente: 1 afio
® Por inspeccion periédica:1 afo
e Por sustitucion de grupo tractor:
1 ano

Proteccioén del usuario
contra el cierre de puertas
durante la entrada o salida

de la cabina

Todos los ascensores equipados con puertas de accionamiento
automatico, deberan incorporar un dispositivo de proteccion
que cubra la apertura desde al menos 25 mm y hasta 1.600 mm
sobre la pisadera de cabina.

Se debera instalar una barrera fotoeléctrica en las puertas de
cabina que detecte al menos objetos de 50 mm.

ePor accidente: 6 meses
*Por inspeccioén periddica:1 afio

Proteccién del usuario
contra los movimientos
ascendentes incontrolados
de la cabina y los
movimientos incontrolados
de cabina en reposo y
puertas abiertas.

Se deberan instalar medios para impedir o detener el
movimiento incontrolado de la cabina mas alla de la
planta, con la puerta de piso no enclavada y la puerta
de cabina abierta

e Por cambio de cuadro y grupo
tractor simultaneamente
e Por posible rotura de rotura del eje
del grupo tractor de adherencia.

Comunicacion bidireccional
en cabina. Rescate de
usuarios atrapados.

Obliga a todos los ascensores que tengan un dispositivo de
comunicacion bidireccional con servicio de emergencia en
cabina.

Debe ser accesible a personas con discapacidad fisica
(Movilidad reducida, Resistencia reducida, equilibrio y
Destreza reducida).

e Por inspeccion periddica:1 afo

Sustitucién de guias

Los ascensores no deben tener dispositivos paracaidas de
tipo cilindrico, de rail o de madera, se deben cambiar las
guias, sea de cabina o contrapeso.

e Ascensores de + 50 anos:3 anos
e Ascensores de - 50 afios: 5 afos
(desde la entrada en vigor del R. D.)

Dispositivos de control
de carga

Para prevenir la sobrecarga de la cabina, se deberan instalar
dispositivos que eviten que el ascensor funcione en esos
casos

e Por inspeccion periddica:1 afo

Contrapeso

Los contrapesos y su sistema de guiado deben ser
inspeccionados en todo su recorrido, para garantizar la
seguridad del guiado del contrapeso y de las pesas que lo
forman.

e Ascensores de + 50 afos:3 ahos
e Ascensores de - 50 anos: 5 anos
(desde la entrada en vigor del R. D.)

Medidas de incremento de
la seguridad derivadas de
legislaciones anteriores

Las medidas de seguridad del RD 57/2005 siguen siendo
obligatorias.

e Fn caso de detectarse en la
inspeccion periddica, se catalogaran
como Defecto Grave
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Consultoria Juridica

Francisco Gonzalez Palma,

asesor juridico del CAF Malaga y Melilla

El acuerdo de instalacion de placas solares por un
propietario, /qué quorum requiere?

El articulo 17,1 LPH prevé que la instalacion de sistemas
privativos de energias renovables a peticion de cualquier
propietario, requiere la adopcion del acuerdo autorizandolo
por un tercio del total de integrantes de la comunidad
que representen, a su vez, un tercio de las cuotas de
participacion. No cabe el voto presunto.

No obstante, algunas sentencias declaran que si la
instalacion se realiza en elementos comunes, el acuerdo
comunitario ha de adoptarse por unanimidad.

¢, Se pueden revocar los acuerdos adoptados por una Junta
de Propietarios?

La jurisprudencia viene admitiendo que se pueden revocar
los acuerdos adoptados por una Junta de Propietarios, no
suponiendo ese cambio actuar contra los actos propios,
siendo la Junta de Propietarios soberana para revocar
acuerdos anteriores.

Para la validez de la revocacion se requiere que el acuerdo
que se revoca no haya sido ejecutado, que el acuerdo de
revocacion se adopte por la mayoria exigida para cada caso
y que no se cause dafno a algun propietario o a tercero que

no tenga la obligacion juridica de soportarlo.

Las instalaciones y conducciones en un edificio en régimen
de propiedad horizontal, ¢tienen naturaleza comun o
privativa?

Las conducciones que estén situadas sobre espacios
comunes, aun cuando suministren a los propietarios
servicios individuales, por no estar delimitadas en un espacio
privativo, han de ser catalogadas como elementos comunes,
salvo que en el Titulo Constitutivo figuren expresamente
como elementos privativos.

Por el contrario, habran de considerarse elementos
privativos las tuberias que se hallen dentro de las viviendas,
y Su reparacion habra de ser sufragada por el propietario en
Cuya vivienda se encuentre.

;,Se puede prohibir el uso de la piscina a los propietarios
MOrosos?

A los propietarios no se les puede prohibir el uso de la
piscina por ser morosos, salvo que tal prohibicién conste en
los estatutos o se adopte acuerdo unanime modificando los
estatutos en el sentido de incluir dicha prohibicion.
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ASES XXI

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla y la empresa ASES XXI han firmado un acuerdo de
colaboracion para que los colegiados puedan asesorarse,
entre otras cuestiones, sobre la inspeccion de areas
infantiles y otras zonas recreativas de las comunidades
de propietarios, mediante formaciones especificas o el
envio de documentacion concreta sobre ello.

Ademas, se ofreceran tarifas especiales a todos los
miembros del CAF Malaga. En definitiva, se busca que
cualquier colegiado o colegiada disponga de un soporte
totalmente independiente y en tiempo real que les
ayude a minimizar riesgos y costes en la gestion de las
areas comunes de esparcimiento recreativo y, también,
deportivo.

El acuerdo, que pone de relieve la importancia de
realizar estas inspecciones en las areas infantiles de
las comunidades de propietarios, fue firmado por la
directora en Andalucia de ASSES XXI, Marta Marin, y por
el presidente del CAF Malaga, Manuel Jiménez Caro.

ASES XXI, S.L. es el Organismo acreditado por ENAC
para la inspeccion en instalaciones deportivas y areas
recreativas de referencia a nivel nacional, y el unico
de tan dilatada trayectoria, totalmente independiente

(Tipo A), como maxima garantia de seguridad para
usuarios y propietarios. A diferencia de otras entidades
de inspeccion, dispone de inspectores en Andalucia
que tienen una dilatada experiencia en este tipo de
inspecciones.

Puede consultar el documento donde se recoge la
explicacion mas detallada del acuerdo en la zona de
«acuerdos de colaboracion» de esta web colegial.

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Melilla apuesta
por la salud cardiovascular en las comunidades de propietarios

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga
y Melila (CAF Malaga) ha firmado un acuerdo de
colaboracion con la empresa Almas Industries, lider
en el sector de la cardioproteccion, para ofrecer a sus
colegiados condiciones ventajosas en la adquisicion e
instalacion de desfibriladores en las comunidades de
propietarios que gestionan.

El objetivo de este convenio es fomentar la prevencion
y la atencién de las emergencias cardiacas que puedan
producirse en los edificios residenciales, donde se
estima que se producen el 70% de los casos de parada
cardiorrespiratoria en Espana.

El acuerdo entre el CAF y Almas Industries se enmarca
dentro del proyecto “Proyecto+Vida”, que busca
creado para fomentar el cuidado del corazén y la
cardioproteccion real y eficaz, asi como la prevencion y
cuidado del corazon.

Los colegiados del CAF Malaga que se adhieran a este
acuerdo podran beneficiarse de un servicio integral
de cardioproteccion que ofrece Almas Industries. Se
trata del Servicio de Cardioproteccion DOC, que auna
desfibriladores de Ultima generacidon con un servicio
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‘full service’ que incluye el asesoramiento, servicio
técnico y mantenimiento integral de los equipos, todo lo
necesario para su instalacion cumpliendo la normativa
de cada zona y su registro, formacion homologada
por sanitarios en activo, llamada preferente al 112 vy
servicio de atencion telefénica 24h. Adicionalmente, los
desfibriladores cuentan con prestaciones de telecontrol
y geolocalizacidn. Y en todos los casos se ha incluido
un innovador servicio de atencion y asistencia en caso
de uso.




Biblion Ibérica

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla y Biblion Ibérica han firmado un acuerdo
de colaboracion para que los colegiados puedan
beneficiarse de los servicios que presta la empresa, en
condiciones ventajosas.

Biblion Ibérica esta especializada en el control de plagas,
con presencia en Italiay Espafia. El documento, ratificado
por Manuel Jiménez, presidente del CAF Mélaga, y por
Amancio Ruiz, responsable de Biblion Ibérica, incluye
entre otras cuestiones un 10% de descuento y una
analitica anual de legionela. Ademas, ofrecera formacion
especifica a los colegiados dentro del calendario que
establezca la Comision de Formacion.

Manuel Jiménez expresd su “satisfaccion” por la firma
de este acuerdo “que permite ampliar los servicios que
se ofrecen a los colegiados, incrementando el numero
de empresas de distintos sectores que cuentan con
productos de valor anadido para el sector en la provincia”.
De hecho, Biblion Ibérica cuenta ya con equipos de
trabajo en la provincia de Malaga para ofrecer un servicio
eficaz a los colegiados.

Coutot-Roehrig

Coutot-Roehrig y el Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla han firmado un acuerdo de
colaboracion para facilitar el trabajo de sus colegiados.
Dicho acuerdo se firmd a finales del mes de mayo entre el
presidente del CAF Malaga, Manuel Jiménez, y el director
de la firma para Espafna y Portugal, Marco Lamberti. A
través de él, los colegiados, ademas de beneficiarse de
condiciones especiales si necesitan de los servicios de la
firma, podran disfrutar de otras ventajas exclusivas.

El acuerdo esta encaminado a facilitar la localizacion de
herederos de inmuebles vacios, para que se normalice la
situacion de estos como, puede ser, el pago de las cuotas
de comunidad. Mediante una exhaustiva investigacion,
se localiza a los legitimos propietarios de dichos bienes
y se gestionan todos los tramites hereditarios para
desbloquear esa anémala situacion y de esta manera
solucionar las deudas con la comunidad y el resto de
inconvenientes que suponen este tipo de inmuebles.

Ademas, la presencia internacional de Coutot-Roehrig,
les permite extender su investigacion sin importar el
continente.
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Teniendo en cuenta que uno de los objetivos del Colegio
es proporcionar a sus colegiados las herramientas
necesarias para alcanzar la excelencia en su desempeno
profesional, el acuerdo también contempla la realizacion
de varias jornadas formativas impulsadas por Coutot-
Roehrig.
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Mas Social

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla y la empresa Mas Social han firmado un acuerdo
de colaboracion para ofrecer a los colegiados, con
distintas ventajas, los servicios de esta empresa de
limpieza y servicios a comunidades de propietarios. Asi,
en el documento ratificado por el presidente del CAF
Malaga, Manuel Jiménez, y por la directora de Mas
Social, Silvia Pérez, se especifica que los colegiados
podran contar con presupuestos personalizados en 48
horas, un servicio preferente de atencion al cliente y
un servicio especializado en limpieza de calima en las
fachadas.

Mas Social ademas es un Centro Especial de Empleo,
y apuesta por la integracion laboral y la inclusion de las
personas con diversidad. Asi, el desarrollo personal y
profesional de sus empleados es clave dentro de sus
planes de integracion, igualdad y compatibilidad entre la
vida laboral y personal.

Puede consultar el documento informativo completo en
la seccion ‘Acuerdos de colaboracion’ de la web colegial,
y contactar con la empresa en info@mas-social.es 0 en
el teléfono 952 178 447.

Olin

El Colegio de Administradores de Fincas y la empresa
Olin, proveedor de telecomunicaciones que trabaja en el
ambito andaluz, han firmado recientemente un acuerdo
de colaboracion para que los colegiados y sus clientes
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puedan acceder a la oferta de servicios de la compania
en términos ventajosos.

Olin, que esta ampliando ahora el despliegue de fibra
Optica, ofrece servicios de internet, telefonia fija, movil
y television a sus abonados. Ademas, ofrece soluciones
profesionales para los despachos y descuentos
colectivos que se amplian en funcidon del numero de
clientes con los que cuente una determinada comunidad
de propietarios.

Ademas, desde esta empresa de telecomunicaciones,
que recientemente se ha convertido en patrocinador del
Malaga CF, ofrecen productos especificos para segundas
residencias (“Servicio standby”), permitiendo suspender
el pago del producto mientras el cliente no habita en la
vivienda y activarlo de forma inmediata cuando asi lo
necesite, evitando los procesos de bajas y altas de los
distintos servicios de telecomunicaciones.

El coste de la contratacion de la fibra dptica oscila entre
los 20 euros mensuales para 600 megas, y los 30 euros
para un 1gb de velocidad, en ambos casos con una
permanencia minima de 12 meses y alta e instalacion
gratuita.
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20 administradores disfrutan del Museo Carmen Thyssen Malaga

Mas de 20 administradores de fincas de
toda la provincia, junto a sus familiares
pudieron disfrutar de una visita al
Museo Carmen Thyssen Malaga y
disfrutar de los detalles de cada una
de las obras de la exposicion temporal
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‘Arte  belga. Del impresionismo a
Magritte. Musée d’Ixelles’.

Esta actividad, que conté con
guias oficiales de la pinacoteca, se
enmarca dentro de las actividades

conjuntas que se realizan con este
espacio museistico. El Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla guarda una excelente relacion
al ser entidad integrada en ‘Amigos del
Museo’.
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Mas de 30 colegiados y sus familias visitan Selwo Marina con el patrocinio

de 8x8 Seguridad

El sabado 15 de julio mas de un
centenar personas (32 colegiados con
sus respectivas familias) disfrutaron de
una vista ludica a Selwo Marina. Esta
actividad, organizada por la Comision
de Cultura, es la segunda a la que
los colegiados pueden acceder este
verano tras la reciente mafiana de
diversion en el ‘scape room’ de Prison
Island en Puerto Marina.

En esta ocasidn, el punto de encuentro
fue el acceso a Selwo Marina. El parque
tematico de animales situado en
Benalmadena Costa fue el escenario
elegido para celebrar la gran actividad
de ocio de este verano, después de
que el aho pasado se visitaran las
instalaciones de Selwo Aventura en
Estepona. Para esta visita fue clave
la colaboracion de la empresa 8x8
Seguridad que, ademas de patrocinar
la actividad para que los colegiados
fuesen sin coste alguno con hasta
dos familiares mas, obsequid a los
asistentes con golosinas para los mas
pequenos, gorras para protegerse del
sol y agua para hacer frente a las altas
temperaturas.

Una vez dentro del parque, mayores
y pequenos disfrutaron de la amplia
muestra de animales que pueden verse
en Selwo Marina, ademas de charlas

divulgativas, talleres, experiencias
con algunas de las ‘estrellas’ del
parque como los delfines y los leones
marinos, y unas bonitas exhibiciones
divulgativas con delfines y aves
exoticas que hicieron las delicias de
todos los asistentes.

Prison Island con Zulux

Como bien se indicaba previamente,
ésta de Selwo Marina fue la segunda

actividad de la Comision de Cultura
del Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla del verano.
El pasado mes de junio, un grupo
de colegiados participaron en una
divertida sesion de ‘scape room’ vy
batalla de ‘laser tag’ en Prison Island
de Puerto Marina. En esta ocasion,
Zulux fue el patrocinador principal
y obsequié a los asistentes con un
posterior almuerzo en Los Mellizos.
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