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Susana Pastor
Presidente de la Comision de redaccion de los nuevos Estatutos.

stamos muy cerca de
conseguir  UNOS  NUEVOS
Estatutos para el Colegio de
Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla. Solo nos
queda presentarlos a la Asamblea de
Colegiados para que los aprueben.
Esta era una propuesta que venia de
la actual Junta de Gobierno y que ha
requerido casi tres anos de trabajo
duro, pero que finalmente parece que
va a ser una realidad. Hace poco,
la Comisién que se ha encargado
de elaborar este nuevo documento
realizaba las Ultimas modificaciones
antes de enviarlo a la Junta de
Gobierno, en uno de los pasos finales
antes de la aprobacién definitiva.

En todo este proceso, ha tenido un
papel fundamental nuestro comparero
Antonio Bravo Antolin, quien fue el
presidente de la Comision que ahora
tengo el honor de dirigir hasta que
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Nuevos Estatutos

nos dejo de forma tragica a finales del
pasado invierno. No quiero dejar pasar
la oportunidad de expresar mi mas
sincero y profundo agradecimiento
por la labor que desempeid hasta ese
fatidico dia del mes de marzo.

El, junto con parte del equipo que
desde entonces ha seguido trabajando
conmigo, apostd por unos Estatutos
que fueran capaces de modernizar
el funcionamiento y la estructura
del Colegio. A peticion de nuestro
presidente, Manuel Jiménez, al que
le estoy enormemente agradecida, yo
recogi ese guante con el compromiso
de terminar un texto que creo que se
adapta a las necesidades y los retos
de esta tercera década del siglo XXI.

Asi que con ese objetivo hemos
trabajado en una Comision que
no hubiese sido posible sin Rafael
Antifolo, José Prados y, nuestro asesor

juridico, Francisco Gonzalez Palma.
Hemos adaptado los procedimientos
a la realidad actual y hemos adecuado
los procesos, como el electoral, a las
nuevas tecnologias. Hemosintroducido
nuevos mecanismos para hacer mas
agiles y eficientes los procedimientos
del dia a dia de nuestra profesion, se
ha hecho un gran esfuerzo en definir
mejor los aspectos relacionados con
la deontologia y se han trazado las
bases para un nuevo funcionamiento
del Colegio que le permita seguir
creciendo y aumentando la cartera
de servicios que presta a todas las
personas colegiadas.

Espero que el nuevo texto cumpla con
las expectativas y que, después de ser
revisado y aprobado por la Junta de
Gobierno, reciba el apoyo de todos
los compaferos y companeras de la
profesion.
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Dia del Administrador con novedades y momentos especiales

El 1 de diciembre se celebrd un ano
mas un dia muy sefialado para todo
el colectivo de los administradoresde
fincas: el Dia del Administrador.

Como novedad este afo la cita se
desplazaba a diciembre, dado que en
afospreviossiempre sehabiacelebrado
a principios de verano. La apuesta
fue todo un éxito, y congregd a 200
personas entre los que se encontraban
profesionales de la administracion de
fincas, autoridades, representantes de
empresas colaboradoras, familiares
de las personas homenejadas... vy
todo con el objetivo de para disfrutar,
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estrechar vinculos y reconocer la labor
de distintos colegiados y colegiadas.
Ademas, la cita fue en un entorno
inigualable: el Parador de Mélaga Golf
Club Guadalmar.

Pero fue aun mas especial de lo que
es habitualmente, porque en esta
edicién se quiso rendir homenaje a
la labor del companero Antonio José
Bravo Antolin, miembro de la Junta
de Gobierno recientemente fallecido.
Antonio Bravo fue ademas responsable
de la Comision de Deontologia y de
la Comision de Estatutos, y participd
junto con otros comparieros en la

redaccion de los nuevos estatutos
de la Corporacion. Asimismo, y para
recordar siempre su figura, se ha
constituido el ‘Premio a la Excelencia
Profesional. Antonio Bravo Antolin’.

La vicepresidenta tercera Mercedes
Gonzélez presentd el evento, con
las intervenciones institucionales de
Manuel Diaz, vicepresidente primero,
José Feria, presidente del Consejo
Andaluz del Colegio de Administradores
de Fincas; Pablo Abascal, presidente
del Consejo General de Colegios
de Administradores de Fincas de
Espafa; Francisco Pomares, Concejal
de Vivienda y Regeneracion Urbana
del Ayuntamiento de Malaga; y Maria
Rosa Morales, delegada territorial de
Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda de la Junta de Andalucia en
Malaga.

Homenaje a Antonio José Bravo Antolin

El momento en el que se rindid
homenaje al compafero Antonio José
Bravo Antolin fue uno de los mas
emotivos del dia. El presidente del
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, Manuel Jiménez,
saludd con carifio a sus familiares y les
obsequié con una biznaga honorffica,
en reconocimiento de todo el colectivo
a su trayectoria profesional y humana.
A continuacion, se hizo la entrega
oficial del Premio Antonio Bravo



Antolin a la Excelencia Profesional,
que fue para Pepe Gutiérrez (Colegio
de Administradores de Fincas de
Alicante), y que entregd José Feria.
A continuacion, se hizo mencion a
los finalistas Carmela Lavandeira
(Colegio de Administradores de Fincas
de Galicia), Victor Arenas (Colegio
de Administradores de Fincas de
Valencia) y Luis del Castillo (Colegio de
Administradores de Fincas de Madrid),
que recibieron una biznaga de la que
hizo entrega el Presidente de Honor del
Colegio, Jesus Luque.

Bienvenida a nuevos colegiados vy

reconocimiento a los mas veteranos.

Como es habitual, el acto tuvo su parte
central en la bienvenida a los nuevos
colegiados que se han incorporado
a la institucion en los ultimos meses,
pero ademas en el homenaje a los que
cumplian 25 afios como colegiados. Y,
por primera vez, también se reconocia
a aquellos que han alcanzado los 40
anos en la profesion como colegiados.
A los primeros se les entregd la
tradicional biznaga de plata, mientras
que a los segundos se les hizo entrega
de una placa conmemorativa y el
escudo del Colegio bahado en plata.
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Entrega de reconocimientos especiales

El acto incluyd la entrega de la
medalla corporativa como miembros
de la Junta de Gobierno a las Ultimas
incorporaciones Susana Pastor Mora,
Roberto Diaz Rodriguez e Isabel
Carrasco Garcia.

También se celebrd un reconocimiento
sorpresa a Jesus Terradillos Choclan,
vocal delegado del Colegio de
Administradores de Fincas en Melilla,
por la labor que viene desarrollando
en la Ciudad Auténoma desde hace
varios anos.

del

Clausura 'y  agradecimiento

presidente

La emotiva jornada en homenaje a
la profesidn de la administracion de
fincas finalizd con el discurso final del
presidente, que clausurd el acto. En
SuU mensaje, expresd agradecimiento
“a todos los que han hecho posible
que la profesion se desarrolle hasta
el dia de hoy, con prestigio y respeto
social”. Asimismo, tuvo unas palabras
de reconocimiento para los colegiados
actuales “que son los responsables
de hacer que la profesidon continle y
progrese, con compromiso y calidad”.

El acto se cerrd con coctel para todos
los asistentes, que pudieron disfrutar
ademas de una agradable tarde
amenizada por un concierto de musica.

CAFMALAGA.ES
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Prohibido rellenar piscinas y regar jardines en todo el litoral de la

provincia de Malaga

La ausencia prolongada de
precipitaciones  esta  provocando
problemas de abastecimiento de agua
para la mayor parte de la poblacion
de la provincia de Mdlaga. Por ello, a
las restricciones vigentes en la zona
de la Axarquia desde comienzos del
pasado verano, se han ido sumando
las localidades del litoral malaguefio en
las semanas siguientes, atendiendo al
decreto de sequia extrema declarado
recientemente por el gobierno andaluz.
Todas ellas han publicado bandos
para hacer extensivas estas medidas
que permitan racionalizar los escasos
recursos gue guedan en embalses y
pOZOS.

En municipios de la provincia como
Vélez-Mdlaga se han establecido
incluso cortes prolongados de medio
dia en los hogares.

Asi, los ayuntamientos de Manilva,
Casares, Estepona, Benahavis, Mijas,
Marbella, Torremolinos, Benalmadena,
Fuengirola, y Malaga han sido los
dltimos en alertar de la complicada
situacion. En algunos casos, ya se
calcula que la existencia de recursos
hidricos disponibles es para apenas
seis meses en la Costa del Sol. De esta
forma, han hecho extensivas medidas
ya vigentes en la Axarquia como la
prohibicion del llenado y rellenado de
piscinas o del riego de jardines con
agua apta para el consumo humano.
Tampoco se permite el agua potable
para baldeo de calles o lavado de
vehiculos (salvo en establecimientos
autorizados para ello).
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Los bandos municipales se han ido
emitiendo, en los dltimos meses,
tras la publicacion en el BOJA de los
planes de ahorro, para alcanzar una
reduccion de, al menos, el 20% de
abastecimiento urbano. (BOJA Numero
208, del lunes 30 de octubre de 2023,
Orden de 24 de octubre de 2023, de
la Consejera de Agricultura, Pesca,
Agua y Desarrollo Rural, declarando la
modificacion del estado de sequia en
zonas de las Cuencas Mediterraneas

Andaluzas y las medidas a adoptar).

Para ampliar informacidon o conocer
la situacion de un municipio en
particular, puede consultar los bandos
municipales de: Malaga capital (el
concepto «llenado de piscinas», incluye
también el rellenado de las mismas),
Estepona, Benahavis, Marbella, Mijas,
Casares, Torremolinos, Benalmadena,
Fuengirola y Manilva.
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CAF Malaga y el Ayuntamiento de Marbella abren nuevas vias de

colaboracion para acercar la administracion local a los ciudadanos

Una representacion de la Junta
de Gobierno del Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
integrado por el presidente Manuel
Jiménez, el vicepresidente Manuel
Diaz, la nueva vocal delegada en
Marbella, Isabel Carrasco, y el gerente,
el gerente Alvaro Lépez, mantuvieron
un encuentro con la alcaldesa de
Marbella, Angeles Mufoz, en el propio
Ayuntamiento.

En el marco y disposicion general
de acercar la gestion local a los
administradores, comunidades de
propietarios y ciudadanos en general,
se ha abordado, como asunto
principal, la firma de un convenio de

colaboracion entre ambas entidades.
El acuerdo contempla la designacion
de un interlocutor municipal para
agilizar la comunicacion entre el
Consistorio y el Colegio, que cuenta
con 300 colegiados en la ciudad y un
millar a nivel provincial.

Por su parte, CAF Malaga se ha
comprometido a difundir entre sus
administradores las medidas que
se adopten para encarar la actual
situacion de sequia.

Reuniones con Benalmadena y Vélez-
Malaga

En la misma linea se han mantenido

Oferta CAE

Colegiados en Administrador de Fincas de Malaga

100€°

*Oferta valida contratando nuestros servicios

antes del 31 de enero.

Preventiam

www.preventiam.com

en estas semanas reuniones con
los ayuntamientos de Vélez-Malaga
y Benalmadena. En ambos casos,
la gestion del agua fue uno de los
principales temas que se abordaron.
En el caso de Vélez-Malaga, estuvo
presente la vicepresidenta 3% del
Colegio y delegada territorial en
este municipio, Mercedes Gonzélez;
mientras que en Benalmadena, asistio
la delegada territorial en la localidad,
Beatriz Rojano.

En los proximos meses esta previsto
que se puedan plasmar nuevos
acuerdos de colaboracion con estos
ayuntamientos, asi como con otros
importantes de la Costa del Sol.
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¢Como afecta la nueva Ley de Bienestar Animal a comunidades de

propietarios y administradores de fincas?

El viernes 29 de septiembre de 2023
entrd en vigor la nueva Ley de Bienestar
Animal, con el fin de fomentar la
proteccion animal y prevenir el alto
grado de abandono de animales en
nuestro pais, estableciendo un marco
legal comun en todo el territorio
espanol.

Esta nueva Ley incorpora aspectos
que, de forma determinante, afectan
a las comunidades de propietarios y a
la profesion de los administradores de
fincas. Es importante tener en cuenta
que algunas de las medidas entran
en obligado cumplimiento de forma
inmediata, y otros requeriran de la
aprobacion de un futuro reglamento
especifico de aplicacion.

Se trata de una normativa impulsada
por el Ministerio de Derechos Sociales
y Agenda 2030, primera iniciativa
legal a nivel estatal que regula los
derechos y la situacion de los animales
domésticos en nuestro pais. Abarca
medidas para proteger a las mascotas,
como la prohibiciéon de dejar a un perro
solo en la puerta de un establecimiento
o la obligacion del duefio de pagar un
seguro de responsabilidad civil.

¢ Qué normas se comienzan a aplicar?

Quedan expresamente prohibidas
las siguientes actividades sobre los
animales de compania:

- Mascotas solas y sin supervision:
se prohibe dejar a los animales de
companfia durante mas de tres dias
consecutivos. En el caso de los perros,
se limita a un maximo de 24 horas.

- Animales encerrados: se prohibe
que se deje de forma habitual a perros
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y gatos en terrazas, balcones, azoteas,
trasteros, sdtanos, patios y similares o
vehiculos. Esto se considera infraccion
grave.

- Especies prohibidas: se ilegaliza
tener determinadas especies como
animales de compafiia: los animales
venenosos, los reptiles de mas de 2
kilos excepto las tortugas, los primates,
los mamiferos silvestres de mas de 5
kilos o las especies amenazadas.

Se prohibe mantener al animal
atado o deambulando por espacios
publicos sin la supervision presencial
de la persona responsable. Con el
matiz de que, si el animal esta atado,
pero a la vista del dueno en todo
momento, no se estaria incumpliendo
la norma. Eso si, el tiempo no influye y
se considera igualmente una infraccion
tanto unos minutos como unas horas.

En las comunidades de propietarios:

Destacan por su importancia en
el ambito de aplicacion en las
comunidades de propietarios las
siguientes obligaciones:

- La persona responsable de un animal
sera también responsable de los
posibles danos, perjuicios 0 molestias
que pudiera ocasionar a personas,
otros animales o cosas, a las vias y
espacios publicos y al medio natural.

- Los titulares o personas que convivan
con animales de compafiia deben
evitar que los animales depositen sus
excrementos y orines en lugares
de paso habitual de otras personas,
como fachadas, puertas o entradas a
establecimientos, procediendo en todo
caso a la retirada o limpieza de aquéllos

con productos biodegradables.

Estan igualmente obligados a
superar la formacién en tenencia
responsable reglamentada para
cada especie de animal de compafia.

¢ Qué normas no entran aun en vigor?

No todas las medidas normativas
han entrado en vigor y se implantaran
inmediatamente, sino que lo haran
de forma paulatina, a la espera de
la aprobacion de un reglamento
especifico que debera ser aprobado
por el Consejo de Ministros cuando
se forme un nuevo Gobierno para esta
legislatura. Por ejemplo, las medidas
que contemplan la obligacion de tener
un seguro de responsabilidad civil para
perros y realizar un curso de formacion
para perros se aplicaran mas adelante.

Seguro de responsabilidad civil
para perros. El seguro sera obligatorio
independientemente de la raza y del
tamanfo del perro y debera mantenerse
durante toda su vida. Los perjuicios
que cubre la podliza pueden ser
materiales o de lesiones corporales a
otra persona. El precio medio de este
seguro oscila entre 25y 30 euros al afo
en razas de perro no peligrosas y 50
euros anuales en perros considerados
“potencialmente peligrosos”.

Curso de formaciéon para tener
perros. Los futuros propietarios de
perros deberan “acreditar la realizacion
de un curso de formacion (gratuito)
para la tenencia de estos que tendra
una validez indefinida”.

Sanciones previstas por el
incumplimiento de la ley de bienestar
animal:

El incumplimiento de las medidas se
sancionara en funcion de su tipologia
y gravedad:

- Infracciones leves: apercibimiento o
multa de 500 a 10.000 euros.

- Infracciones graves: multas de
10.001 a 50.000 euros.

- Infracciones muy graves: sanciones
desde los 50.001 a 200.000 euros.
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Nuevas modificaciones sobre la TDT

La Television Digital Terrestre (TDT)
modifica los servicios que presta a
los usuarios en nuestro pais. A partir
del proximo 14 de febrero de 2024
(como plazo maximo) desapareceran
de la parrilla de television todos los
programas denominados de «definicion
estandar» o «SD». A partir de esa
fecha, todos los usuarios de la TDT

solo tendran acceso a los programas
que cumplen con el estandar HD o
«alta definicion.

¢ Como deben actuar los/as colegiado/
as junto con las empresas instaladoras
de telecomunicaciones?

Respecto a las antenas, en general no
hay que intervenir ni en la antena ni en
sus elementos, salvo excepciones, ya
sean antenas individuales o colectivas.
En cuanto a los aparatos, en aquellos
aparatos que ya tengan capacidad para
sincronizar o reproducir contenidos
en HD, tan sdlo sera necesaria una
presintonizacion. Es el caso del mayor
porcentaje de hogares espafoles,

que ya tienen acceso a programas de
television en HD.

En el caso de aquellos usuarios cuyos
televisores no tengan capacidad HD,
no tendran mas remedio que adaptar
la sefial o, en Ultima instancia, cambiar
el modelo a un nuevo aparato de
television.

Para mas informacion, puede consultar
la informacion disponible en la
Asociacion de Telecomunicaciones de
Andalucia (ATELAN) sobre las futuras
modificaciones del servicio TDT, o
acudir al Plan Técnico Nacional de la
Television Digital Terrestre.

Nuevo numero de teléfono de EMASA para los administradores

EMASA ha actualizado, desde el
lunes 13 de noviembre, el teléfono
preferente de la linea 900 exclusivo
para Administradores de Fincas,
donde los colegiados pueden realizar
sus consultas y tienen linea directa

con la compafia malaguefia de
agua. De esta forma, los despachos
y administradores pueden ofertar
un mejor servicio a sus clientes vy
comunidades de propietarios.

El nuevo nimero es 912 724 775
(prefiio de Madrid, aunque es para
asistencia de la empresa municipal de
agua de Malaga capital)

CAFMALAGA.ES
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Ubeda acoge el XXXII Curso Francisco Lifian con emocion y asistentes
de toda Espaia

La ciudad de Ubeda, Patrimonio
Histdrico de la Humanidad, acogio los
dias 10y 11 denoviembre el ‘XXXl Curso
de Perfeccionamiento en el Ejercicio
de la Profesion. Francisco Lifan’ al
que asistieron 120 profesionales de
toda Espafia en un evento que aglutind
formacién, cultura... y momentos
bastante emotivos.

Como es habitual, Francisco LiAan,
Presidente de Honor del CAF Malaga,
dio por inaugurado el curso que
lleva su nombre en un acto que
contd con la participacion de Javier
Barajas, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Jaén,
Manuel Diaz, presidente del comité
organizador del Curso; Fabian Huguet,
secretario del Consejo General; José
Feria, presidente del Consejo Andaluz,
y el propio Francisco Lifian, quien
termind su intervencion con una larga
ovacion de todos los presentes.

En el apartado formativo, esta trigésima
segunda edicion contd con ponencias
juridicas, técnicas y de desarrollo
profesional. Asi, como ha venido
siendo habitual desde sus inicios,
la primera sesion corrié a cargo del
abogado y asesor juridico del Colegio
de Administradores de Fincas de
Mdlaga y Melilla, Francisco Gonzalez
Palma, quien analizd los primeros 18
meses de la Ultima reforma de Ley de
Propiedad Horizontal (Ley 10/2022).

Un tema que también despertd mucho
interés fue la ciberseguridad en los
despachos de la administracion de
fincas, impartido por Ainoa Celaya,
ingeniera en telecomunicaciones vy
Master en Seguridad y Andlisis Forense,
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ofrecid las claves para mantener
protegidos los sistemas informaticos,
asi como el procedimiento que debe
seguirse si se sufre un ciberataque.

La primera jornada termind con una
actividad sorpresa que trasladd a
muchos de los asistentes a los anos
'80 y '90 con la reproduccion del
famoso concurso televisivo ‘1, 2, 3,
pero con una curiosa adaptacion a la
administracion de fincas.

La jornada del viernes se inicid con una
nueva ponencia de ambito juridico: ‘Los
ruegos y preguntas en una reunion de
Comunidad de Propietarios. Cual es la
funcion del Administrador de Fincas’,
impartida por Ana Bozalongo, asesora
juridica del Colegio de Administradores
de Fincas de Tarragona; y termind con
la analista en comunicacion no verbal,
Sonia El Hakim, quien expuso técnicas
para ayudar a gestionar a los vecinos

complicados en una comunidad de
propietarios.

Pero este Curso Francisco Lifian
era  especial también  porque
recientemente se celebrd el 90
cumpleafnos de Francisco Lifan. Y asi
se quiso conmemorar durante la cena
en una pequena sorpresa al propio
Presidente de Honor quien sopld las
velas de una tarta en recuerdo de tan
importante efeméride mientras todos
los presentes le cantaban cumplearios
feliz. Ademas, se le obsequid con un
recuerdo especial de este momento.
Por otro lado, el XXXII Curso Francisco
Lifan sirvid también para descubrir
dos ciudades joyas del Renacimiento.
Ademas de un completo programa de
acompanantes, todos los asistentes
pudieron disfrutar de sendas visitas
guiadas a los centros histéricos tanto
de Ubeda (el viernes por la tarde) como
de Baeza (el sabado por la tarde).
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Abiertas las preinscripciones para el VIl Curso de Oficial Habilitado y IX
Curso de Iniciacion para Administradores/as de Fincas

Ya @ se pueden realizar las
preinscripciones para el VIl Curso de
Oficial Habilitado de Administrador/a
de Fincas y para el IX Curso de
Iniciacion para Administradores/as de
Fincas, cuyas ediciones se celebraran
a partir del 11 de abril de 2024.

En la web del Colegio de
Administradores de Fincas esta
disponible el programa provisional
completo.

La mayoria de las ponencias seran en
formato telematico para quien asi lo
prefiera. La primera de cada jornada
sera a las 16:30 horas, mientras que la
segunda comenzara a las 18:30 horas.

Una vez finalizado el curso, se realizara
un examen a los alumnos para
obtener el titulo de Oficial Habilitado
y una prueba de asimilacion de
conocimientos a los administradores
de fincas del Curso de Iniciacion
(fechas por determinar).

Curso de Oficial Habilitado

El precio de la matricula de este Curso
de Oficial Habilitado es de 360 euros.

Los alumnos que quieran matricularse
presentaran en el Colegio laautorizacion
del  Administrador  colegiado vy
el documento de aceptacidn de
condiciones.

Ademas, para el personal de despacho
contratado en el Régimen General, sera
necesario entregar copia del contrato
laboral y dltima ndmina. Finalmente,
para el personal que colabore como
auténomo, se requiere copia del alta
de auténomo y de la Ultima factura
emitida al administrador colegiado.

Para mas informacion, los interesados
pueden consultar el Reglamento de
Oficial Habilitado para Administrador
de Fincas Colegiado Ejerciente,
disponible en la pagina web y en el
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla.

La cuota mensual de los oficiales
habilitados inscritos en el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga
y Melilla es de 18 euros/mes.

Para poder acceder al titulo de Oficial
Habilitado sera necesario asistir, de
forma obligatoria, a un minimo de
ocho sesiones completas. Asimismo,
se debera superar el examen final
aprobando todos los apartados
tematicos relativos a cada materia.

Curso de Iniciacion

El precio de la inscripcion es de
80 euros para Administradores de
Fincas Ejercientes y 40 euros para los
matriculados en el Titulo Propio de
Estudios Inmobiliarios de la Universidad
de Mélaga, a los que ademas las horas
del curso se les cuantificaran como
créditos de libre configuracion.

Los interesados en inscribirse a

los cursos deben comunicarlo a
administracion@cafmalaga.com.

CAFMALAGA.ES
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Jornada formativa sobre reclamacion cuotas impagadas y localizacion

de herederos

El 26 de octubre, en el Hotel Melia
Marbella Banus, se celebrd una jornada
formativa organizada por el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla y la empresa Coutot-Roehrig. La
formacion tenia como objetivo aclarar
cuestiones relativas a la localizaciéon de
herederos de viviendas vacias, cuyos
propietarios hayan podido fallecer, con
el consiguiente perjuicio econdmico
para la comunidad de propietarios,
al no estar pagandose las cuotas
ordinarias.

Ademas, se impartid una ponencia
sobre reclamacion de cuotas tras la
reforma del articulo 21 de la LPH a
cargo de Lucia Gonzdlez, abogada
de la Asesoria Juridica del Colegio.
Por su parte, la abogada Mercedes
Zurron, profundizd en la claves del
proceso para regularizar la herencia
de una vivienda después de localizar al
heredero.

Coutot-Roehrig 'y el Colegio de
Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla firmaron este ano un acuerdo de
colaboracion paraque los colegiados se
beneficien de condiciones especiales
si necesitan de los servicios de la firma.
El acuerdo contempla la realizacion
de varias jornadas formativas como la
realizada en Marbella.
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Un inmueble sin titular conocido dentro
de una comunidad supone un grave
problema para los propietarios de la
misma y para el administrador en forma
de deudas, riesgo de ocupacion ilegal
0 desperfectos que pueden afectar a

toda la comunidad. A partir de ahora,
los colegiados de Malaga y Melilla
podran solucionarlo de forma &gil y
eficaz gracias a este acuerdo.
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Activa presencia en SIMED de la Oficina de Rehabilitacion

El sector inmobiliario residencial
ha tenido su cita anual en el Saldon
Inmobiliario del Mediterraneo SIMED,
celebrado del 16 al 18 de noviembre
de 2023 en el Palacio de Ferias vy
Congresos de Mdlaga.

Esta ha sido la decimonovena edicién
de este evento, que reune cada afo
a profesionales y publico interesado
en el mercado de la vivienda. Entre
los participantes, se encontraba
el Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla; aunque
en esta ocasidon no ha contado con
stand propio, si ha aprovechado para
mantener interesantes encuentros
con empresas que ofrecen servicios a
comunidades de propietarios.

Ademas, el Consejo Andaluz de
Colegios de Administradores de Fincas
ha participado a través del stand de la
Oficina de Rehabilitacion de Andalucia,
un punto de informacion sobre las
ayudas europeas para la rehabilitacion
energética residencial. Este espacio se
ha ubicado en una zona privilegiada del
recinto, junto a la entrada y a la vista
de todos los visitantes, y en el mismo
estaban también representados los
Consejos Andaluces de Arquitectos y
Arquitectos Técnicos. Desde alli, se ha
informado y orientado a los interesados
sobre el Plan Eco-Vivienda de los
Fondos Europeos “Next Generation”,
siguiendo el trabajo que desde la
Oficina se viene realizando desde hace
uNOS MeSeS.
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Por el stand de la Oficina de
Rehabilitacidn han pasado numerosas
autoridades y representantes, tanto
del sector de la vivienda como
institucionales. Asi, han acudido el
Alcalde de Malaga, Francisco de la
Torre Prados; la Secretaria de Vivienda,
Alicia Martinez Martin; la Consejera
de Fomento, Articulacion del Territorio
y Vivienda, Rocio Diaz Jiménez; el
Director General de Vivienda y Suelo
del Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana, Francisco Javier
Martin Ramiro; el Director General de
Vivienda y Regeneracion Urbana, Juan
Cristobal Jurado Vela; la Delegada
Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda en Malaga, Maria
Rosa Morales Serrano; y la Directora
General de la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia (AVRA),
Susana Cayuelas Porras, entre otros.

Asimismo, han asistido representantes
de los colegios integrados en la
Oficina de Rehabilitacion de Andalucia,
como José Feria Moro, presidente
del Consejo Andaluz de Colegios de
Administradores de Fincas, Jesus Lara
Crespo-Ldpez, presidente del Consejo
Andaluz de Colegios Oficiales de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos,
Manuel Jiménez Caro, presidente
del Colegio de Administradores de
Fincas de Mdélaga y Melila, Susana
Gomez de Lara, decana del Colegio de
Arquitectos de Malaga, Leonor Mufioz
Pastrana, presidenta del Colegio de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos

de Mdlaga, asi como los responsables
de las Oficinas de Rehabilitacion de los
tres colegios profesionales de Méalaga.

Las dos primeras jornadas se
dedicaron a empresas y profesionales,
y la tercera a particulares y publico en
general. Segun ha publicado la propia
organizacion, la feria ha contabilizado
mas de 8.000 visitantes entre publico
general y profesionales. De entre los
profesionales, alrededor del 60% estan
interesados en invertir a corto plazo,
antes de seis meses, en su mayoria
en promocion de vivienda, aunque
también en rehabilitacion y venta. Entre
una gran parte de estos profesionales,
afirman que el presupuesto con el
que cuentan para invertir en el sector
inmobiliario supera el millén de euros.
Junto a ello, Simed ha congregado
el mayor catalogo de viviendas en
la costa mediterranea, incluyendo
inmuebles ubicados en cerca de
setenta municipios y seis comunidades
auténomas.

En el marco de la feria, se ha puesto
en valor la cooperacion como factor
principal para facilitar el acceso a la
vivienda y crear vivienda asequible,
mejorar los procesos, atender la
demanda de alquiler, atraer inversion
y también impulsar la innovacion
y la industrializacion en materia de
edificacion, entre otras cuestiones.
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“La rehabilitacion, residencial y urbana, esta teniendo

un impulso muy importante con estos incentivos”

Alicia Martinez. Secretaria General de Vivienda de la Junta de Andalucia.

¢ Qué supone para la Junta de Andalucia contar con ofi-
cinas de informacion a la rehabilitaciéon en los colegios
profesionales?

Es fundamental establecer alianzas con el sector para cana-
lizar los recursos disponibles de los Fondos Next Generation
a los ciudadanos en materia de rehabilitacion residencial.
Por tanto, los administradores de fincas como agentes im-
plicados, son los que gestionan las comunidades de propie-
tarios y pueden comunicarles esta oportunidad, explicarles
los proyectos apoyados por los técnicos y trasladarles los
beneficios que conllevan desde el punto de vista del bien-
estar y confort de las viviendas y desde el punto de vista de
ahorros en las facturas energéticas.

¢ Qué balance hace hasta el momento de estas ayudas?

Un balance muy positivo. Han despertado gran interés entre
los ciudadanos y estamos recibiendo muchas solicitudes.
Significa que el sector se ha activado desde que comparti-
mos con ellos algunas de las Jornadas Ecovivienda, en las
que hemos ido poco a poco desgranando como acceder a
estos incentivos.
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¢Ha comprendido la poblacién la importancia de contar
con edificios mas sostenibles?

Creo que cada vez mas, los ciudadanos tienen mas asu-
mida la responsabilidad medioambiental, la necesidad de
ahorrar en los recursos, por dos razones: porque hoy dis-
ponemos de materiales, métodos constructivos que aislan
mejor nuestros edificios y generan un ahorro en el consumo
de energia, también mejores dispositivos para las instala-
ciones; y porque todo ello conduce a hogares mas confor-
tables, y a facturas energéticas mas reducidas. Esto ultimo
es fundamental en un momento de inflacién de los precios
de consumo y, muy especialmente, de subida de precios
de la energia. Algo inconcebible en Andalucia, donde dispo-
nemos de energia renovable inagotable como es el sol con
mas de 300 dias de sol al afo.

¢Han supuesto estas ayudas un punto de inflexién en la
mentalidad de propietarios para acometer futuras refor-
mas o trabajos de rehabilitacion?

Poco a poco, se van viendo ejemplos de edificios rehabili-
tados, del antes y el después, y estoy convencida de que
llegara esa actividad que mejora las viviendas, los edificios,
y finalmente las ciudades. La rehabilitacion, residencial y ur-



bana, esta teniendo un impulso muy importante con estos
incentivos; sin embargo, creo que la actividad continuara
aun sin incentivos, porque los incentivos vendran de los
ahorros energéticos y del aumento de valor que sin duda
experimentan los edificios rehabilitados con criterios de efi-
ciencia energética.

¢Esta prevista una mayor dotacién econdémica en los
préximos meses, toda vez que algunas lineas han ago-
tado ya practicamente su presupuesto, o esta prevista
una nueva ampliacion de los plazos?

Los incrementos de dotaciones estan supeditados al cum-
plimiento de hitos y objetivos, y estamos en esta fase ac-
tualmente.

¢Coémo calificaria el papel de los administradores de
fincas colegiados en todo este proceso de la tramita-
cion de ayudas en el marco del Plan EcoVivienda?

Es un papel fundamental para trasladar la informacion; tam-
bién para actuar en representacion de las comunidades,
gestionar las subvenciones, contratar las obras etc. Pueden
alcanzar la condicidn de agentes llave en mano, por lo que
hay abiertas muchas posibilidades que suponen incentivos
también para el sector que puede ver reflejado y remunera-
do su trabajo.

¢ Qué radiografia realiza la Junta de Andalucia de la si-
tuacién actual del parque residencial en materia de efi-
ciencia energética?

El 80% del parque edificado tiene mas de 45 afos; es decir,
el 80% de las viviendas tienen calificacion energética E, F o
G, que son las tres Ultimas de la lista, por lo que hay mucho
trabajo por hacer para la transicion energética.

¢Cudles son los principales objetivos que la Junta de
Andalucia se plantea para poder mejorar el futuro del
parque residencial andaluz? ;Qué futuro le ve a este
respecto?

Son muchos los programas que tenemos abiertos destina-
dos a mejorar la eficiencia energética de los edificios resi-
denciales.

En primer lugar, de rehabilitacion de barriadas donde estos
aflos hemos iniciado la ejecucion de la rehabilitacion de 48
areas delimitadas en Andalucia (y estamos plenamente in-
mersos) para la mejora de las mismas con subvenciones
por valor de 160 millones de euros s y que alcanzaran a casi
10.000 viviendas.

Por otra parte, estamos promoviendo nuevas viviendas ase-
quibles en Andalucia con criterios de eficiencia, al menos
de la letra A, por lo que impulsamos los niveles optimos de
eficiencia, en nuestra directriz de sello verde, lucha contra el
cambio climatico, y reduccién de la huella de carbono de la
construccion a lo largo de la vida de los edificios.

En este sentido, ¢ cuales son las principales directrices
que nos marca la Unién Europea y que tenemos que ir
adoptando en los proximos afios y décadas?
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Europa ha aprobado recientemente la nueva directiva en
materia de eficiencia, que ha generado controversia, pero
Cuyo objetivo avanza imparable; directiva para el ahorro de
consumo de energia, y el aumento de la participacion de las
renovables para alcanzar los objetivos de descarbonizacion.

En concreto, jcudles son los retos que se plantea la
Union Europea con la rehabilitacion del parque residen-
cial en materia de eficiencia energética?

La transicion energética es un objetivo del gobierno anda-

luz, y también constituye un objetivo central para la Union
Europea; en este sentido, la nueva Directiva sobre Eficiencia
Energética, aprobada el pasado septiembre, incluye ob-
jetivos de ahorro de energia mas ambiciosos que los an-
teriores, asi como obligaciones especificas para el sector
publico.

¢ Qué ha encontrado de innovador este aino en la deci-
monovena edicion del Salén Inmobiliario del Mediterra-
neo SIMED? ;Qué destacaria de esta edicion?

He encontrado muy positivo que las Oficinas de Reha-
bilitacion del Plan Ecovivienda de la Junta de Andalucia,
constituidas por los Colegios de Administradores de Fincas,
de Arquitectos Técnicos y Aparejadores y de Arquitectos,
estén presentes en el Salon Inmobiliario de Mediterraneo,
y ofrezcan toda la informacion a los profesionales, empre-
sas y ciudadanos visitantes. Son asimismo una llamada de
atencion hacia la promocion de la rehabilitacion, algo que
sin duda tiene futuro en todo el arco mediterraneo, en el
que conviven nuevas edificaciones con edificaciones obso-
letas susceptible de rehabilitacion, y donde la colmatacion
del territorio constituye una oportunidad indudable para la
estrategia promotora de rehabilitacion.

El afio pasado, celebramos en nuestro colectivo el |
Congreso nacional de mujeres administradoras de fin-
cas. Como presidenta de un foro de mujeres ¢ qué reco-
mendaciones le daria a las administradoras de fincas
ejercientes en su profesion?

Seguir animando a las mujeres profesionales a trabajar y
avanzar hacia cotas de responsabilidad, de representati-
vidad y de visibilidad. Estan perfectamente capacitadas y
preparadas para asumirlo; somos el 50% de la poblacion, y
debemos contribuir al crecimiento de la sociedad en igual-
dad de oportunidades.

CAFMALAGA.ES
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“Mi principal funcion es asesorar a los administradores de fincas

de toda Andalucia Oriental sobre las ayudas del PlanEcovivienda”

Mario Polaino Maezo. Coordinador de la Oficina de Rehabilitacion de Andalucia Oriental
Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas

¢Cuadles son sus funciones y principal mision como
Coordinador de la Oficina de Rehabilitaciéon de Anda-
lucia Oriental?

Mi funcion principal es la de informar, asesorar y facilitar a
los colegiados y administradores de fincas de toda Andalu-
cia Oriental sobre las ayudas del Plan Eco Vivienda a través
de sus lineas y determinar cual es la mas iddnea en cada
caso particular. Esto incluye los Colegios de Administrado-
res de Fincas de Malaga y Melilla, Jaén, Granada y Almeria.
También asesoramos, por extension, a cualquier ciudadano
que muestre interés en las subvenciones.

¢ Coémo explicaria con sus palabras a quién puede in-
teresar el Plan Eco Vivienda y en qué puede facilitarles
la vida?

Realmente le interesa a todo el mundo que quiera rehabilitar
su vivienda. Gracias a este tipo de ayudas, centradas en la
mejora de la eficiencia energética de la vivienda o del edifi-
cio, conseguimos reducir los gastos energéticos y la gene-
racion de CO2 y, al mismo tiempo, mejoramos el confort y la
calidad de las personas que habitan en ella, al optimizar los
sistemas de la envolvente o piel del inmueble (aislamiento,
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ventanas...) y las instalaciones. Por otro lado, se mejora la
estética de los edificios y se le aporta un valor afiadido en
caso de venta del inmueble, incrementado su valor.

¢ Se aplican estas ayudas a todo tipo de inmuebles an-
daluces o existen algunas limitaciones?

Se aplican a todo edificio de uso residencial, con alguna
limitacion en el caso de la Linea 5.1 “Libro del Edificio” que
se aplica a inmuebles con anterioridad al afio 2000.

¢ Qué tipo de consultas se estan haciendo actualmente
0 son mas repetidas?

Sobre todo, como es el tipo de actuacion a realizar. Hay
consultas donde los solicitantes quieren realizar un cambio
de instalacion eléctrica o simplemente arreglar grietas y pin-
tar el edificio.

En muchos casos, es conveniente una reunion presencial
con el interesado en las ayudas donde se le explica en qué
actuacion a realizar podria encajar la subvencion.

La Oficina de Rehabilitacién de Andalucia Oriental esta para



eso: ayudar en la medida de lo posible a que los colegia-
dos, pero también los ciudadanos, a que puedan tramitar
su ayuda y se les faciliten los tramites y formularios a realizar
en las distintas fases del proceso de subvencion.

¢Cual es la linea de ayudas que mas se esta deman-
dando?

Fundamentalmente Linea 3 “Rehabilitacion integral de edi-
ficio y vivienda unifamiliar” y Linea 5.1 “Libro del Edificio”.

¢Cual es el papel del administrador de fincas como
agente social en este entramado del asesoramiento y
tramitacion de ayudas del Plan Eco Vivienda?

Una pieza clave, y absolutamente principal en este proceso
de “educacion” sobre la rehabilitacion. Es la persona que
debe transmitir a los presidentes de las comunidades de
vecinos la importancia de rehabilitar los edificios, siempre
con una perspectiva de eficiencia energética y optimizacion
y mejora de los procesos constructivos.

Todo edificio sufre en su vida Util deterioros con el paso del
tiempo; la conservacion y la rehabilitacion son béasicos para
que el edificio pueda ir adaptandose a las necesidades pre-
sentes.

El parque inmobiliario de las ciudades debe ir ajustandose a
los estandares que se estan imponiendo desde Europa para
el afo 2030, fecha fijada como objetivo para la reduccion de
los consumos energéticos en los edificios.

A su juicio ¢hay algunas lineas de ayudas mas intere-
santes o que los ciudadanos y administradores de fin-
cas deberian aprovechar?

Exceptuando la linea 4, que establece la mejora y actuacion
de obras menores en la vivienda, las demas estan muy rela-
cionadas, pues son la continuacion cronoldgica entre ellas.
La Linea 3 rehabilitacion integral precisa de un Libro del Edi-
ficio (Linea 5.1) y de un proyecto técnico (Linea 5.2) para
poder iniciar los tramites para la subvencion.

Por ejemplo, el libro del edifico existente ya marca las pau-
tas para poder rehabilitar el inmueble y determina las medi-
das de mejora necesarias para obtener el 30%, 45% y 60%
de mejora de energia primaria no renovable para optar a las
subvenciones de la Linea 3.

¢Cuales son sus principales objetivos tanto en resulta-
dos como en la coordinacién de las distintas provincias
y areas geograficas de la zona oriental de Andalucia?

Principalmente, dar a conocer todas las lineas del Plan Eco
Vivienda tanto a los colegiados como a los ciudadanos y a
los técnicos; aunque, en este Ultimo caso, existen Oficinas
de Rehabilitacion en los Colegios de Arquitectos y de Ar-
quitectos Técnicos en todas las provincias andaluzas, que
resuelven las dudas que puedan surgir a sus colegiados.

Con ellos (Arquitectos Técnicos y Arquitectos) coordinamos
visitas para llegar a todos los ambitos de la poblacion: téc-
nicos, ayuntamientos, administradores de fincas, asociacio-
nes de vecinos e incluso al ciudadano particular.
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En la pasada feria inmobiliaria SIMED en Malaga, tuvimos
visitas en nuestro stand de la Oficina de Rehabilitacion tan-
to desde el ambito politico y profesional del sector de la
construccion, como del particular interesado por este tipo
de ayudas.

Nuestro objetivo es que puedan cubrirse todas las lineas
de la subvencioén y, con ello, que puedan ampliarse en los
préximos anos.

¢Ve algunas diferencias significativas entre las provin-
cias en materia de rehabilitacion energética?

Si, bastante, porque los criterios que establece el codigo
técnico de la edificacion (CTE) son muy diferentes en Ma-
laga (a nivel del mar) que en Granada (en la ciudad o por
ejiemplo en un pueblo de Sierra Nevada, Monachil, etc.) o
Jaén capital... Las exigencias para un clima frio, por ejem-
plo Granada, no son las mismas que para Malaga capital.

¢Como ve ahora mismo desde su Optica la radiografia
del mapa residencial de Andalucia?

Bueno, actualmente observamos cémo en las ciudades van
proliferando nuevas areas residenciales, pero también tene-
mos barrios que se desarrollaron en los 60, 70, 80. Barrios
donde nosotros crecimos y que ahora vemos que con el
paso del tiempo siguen ahi.

Estos barrios como Huelin, Ciudad Jardin, la Unidn, Las De-
licias o Avenida Velazquez en Malaga conviven con edificios
modernos y nuevos desarrollos.

Hay que ir adaptando nuestro parque inmobiliario para que
no haya ese desequilibrio entre lo antiguo y lo nuevo.

La rehabilitacion de estos barrios puede ser muy positiva,
pero debe realizarse con unos criterios de actuacion inteli-
gentes basados en la sostenibilidad.

¢ Qué nos esta marcando Europa a futuro en materia de
rehabilitacion energética residencial?

Lo he comentado antes: Europa, para el ano 2030, fija esta
fecha como objetivo para la reduccion de los consumos
energéticos en los edificios. Todo esto pasa por la reha-
bilitacion de los edificios basados en criterios y procesos
constructivos eficientes.

Cuéntenos su trayectoria y experiencia profesional, que
le ha llevado a coordinar en la actualidad la Oficina de
Rehabilitacion de Andalucia Oriental.

Soy arquitecto con una experiencia profesional de 21 afos,
donde siempre me ha movido la curiosidad de las energias
renovables y los sistemas pasivos en la arquitectura. He de-
sarrollado proyectos de arquitectura y vivienda centrados
en estos temas de energia y sostenibilidad e intento, en to-
dos ellos, darle esta componente.

En otro sentido, soy disefador y consultor en PassivHaus y

he realizado diversos cursos centrados en la auditoria ener-
gética.
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Vecinos y comunidades de propietarios pueden solicitar hasta

abril las ayudas del Plan Ecovivienda

Estas ayudas financian las actuacio-
nes encaminadas a la obtencion de
una mejora acreditada de la eficiencia
energética en edificios de tipologia re-
sidencial colectiva y en viviendas uni-
familiares aisladas o agrupadas, con
especial atencion a la envolvente edi-
ficatoria (fachadas y cubierta) que se-
para el interior del edificio del exterior.
El Plan Ecovivienda es el mecanismo
ideado por la Junta de Andalucia para
la gestion y ejecucion de los fondos
europeos Next Generation en esta
materia.

La Consegjerfa de Fomento, Articula-
cion del Territorio y Vivienda publicd
la Orden de 1 de junio de 2023 (que
modificd a su vez la Orden de 26 de
septiembre de 2022) por la que se
efectud la convocatoria, en régimen
de concurrencia no competitiva, de
subvenciones para la rehabilitacion a
nivel de edificio, para la mejora de la
eficiencia energética en viviendas, para
la elaboracion del libro del edificio exis-
tente y para la redaccion de proyectos
de rehabilitacidon en la Comunidad Au-
ténoma de Andalucia.

El plazo de presentacion de las solici-
tudes se inicid el pasado 17 de octu-
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bre de 2022 y se prolonga hasta el 05
de abril del 2024. Se puede solicitar
de manera telematica a través de una
web habilitada por la Consejeria (ht-
tps://lajunta.es/Ecovivienda).

Estas ayudas del Plan Ecovivienda se
marcan como objetivo la reduccion del
consumo energético de los hogares
en al menos 30%, con lo que no sdélo
se mejora la eficiencia energética sino
también supone una reduccion de la
factura de la luz. Para ello, se incluyen
intervenciones como la mejora del ais-
lamiento en fachadas y cubiertas, la
instalacion de sistemas de energias
renovables como placas fotovoltai-
cas, placas solares para agua caliente,
aerotermia o calderas de biomasa, o
el cambio de ventanas o sistemas de
iluminacion. Ademas, si se logran las
cuantias maximas de las ayudas, se
podrian incluir en los proyectos medi-
das favorables a la accesibilidad. Las
ayudas son compatibles entre si siem-
pre que no se subvencione el mismo
objeto.

Red de Oficinas de Rehabilitacion e
implicacion de los Consejos Andalu-
ces de Colegios Profesionales.

El 25 de julio de 2023 se suscribid un
Convenio para que tres de los princi-
pales Consejos Andaluces de Colegios
Profesionales (el Consejo Andaluz de
Colegios Oficiales de Arquitectos, el
Consejo Andaluz de Colegios Oficiales
de Aparejadores y Arquitectos Téc-
nicos y el Consejo Andaluz de Cole-
gios de Administradores de Fincas)
prestaran servicios desde cada una
de sus sedes (a través de 18 sedes en
Andalucia), con el fin de acercar tan-
to a ciudadanos como a profesionales
toda la informacion necesaria para la
presentacion de los documentos que
permitiran la efectiva materializacion
de las ayudas.

El objetivo comun es conseguir la agili-
dad en la resolucion de las ayudas y en
informacion a la ciudadania para que
ésta conozca el detalle de las ventajas
fiscales y los beneficios que conlleva
rehabilitar los inmuebles.

¢ Quién puede solicitar las ayudas?

Los beneficiarios Ultimos de las ayudas
son: los propietarios o usufructuarios,
tanto personas fisicas como juridicas;
las empresas publicas, las sociedades
mercantiles participadas por la admi-



nistracion publica, los organismos, los
entes y la propia administracion pu-
blica, siempre y cuando sean propie-
tarios de los inmuebles residenciales;
las comunidades de propietarios; los
propietarios que sean duenos de edi-
ficios de forma agrupada; las coopera-
tivas (tanto formadas por propietarios
de viviendas o edificios como aquéllas
en régimen de cesion de uso de sus
viviendas); las empresas y cooperati-
vas arrendatarias o concesionarias de
los edificios (que dispongan de contra-
to que les permita la facultad expresa
para ejecutar obras de rehabilitacion);
el arrendatario siempre y cuando se
haya acordado con el propietario y asi
lo demuestre mediante contrato.

¢ Qué incluyen las ayudas?

Las ayudas incluyen los costes de re-
daccion de los proyectos técnicos, las
propias obras, los honorarios de pro-
fesionales, direccion de obras, costes
de ejecucion de obras o instalaciones,
inversion en equipos y materiales, asi
como la emision de los certificados de
eficiencia energética.

Estado de la

Obligaciones de las
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Para probar la reduccion del consumo,
se precisa un certificado energético
tanto antes como después de realizar
la obra.

Los destinatarios de las ayudas deben
presentar el proyecto de las actuacio-
nes a realizar (que incluya el ahorro
de consumo de energia primaria no
renovable estimado con respecto a la
situacion inicial), la inversion subven-
cionable y la cuantia de la ayuda solici-
tada. El proyecto también debe incluir
un estudio de gestion de residuos de
construccion y demolicion.

En el caso de que las actuaciones no
exijan proyecto, sera necesario justifi-
car en una memoria suscrita por téc-
nico competente la adecuacion de la
actuacion al Cadigo Técnico de la Edi-
ficacion y demas normativa de aplica-
cion.

A la hora de solicitar la ayuda o presen-
tar la solicitud, el interesado debe apor-
tar un certificado de eficiencia energé-
tica del edificio existente en el estado
actual y, para justificar la actuacién, un
certificado de eficiencia energética que

Plazo

refleje las mejoras obtenidas gracias a
la intervencion prevista en el proyecto.

Debera incluirse asimismo el Libro del
Edificio existente para la rehabilitacion
0, en su defecto, un estudio sobre el
potencial de mejora del edificio en re-
lacidon con los requisitos basicos de-
finidos en la Ley de Ordenacion de la
Edificacion y un Plan de actuaciones
en el que se identifique la actuacion
propuesta.

;Como se adjudican las subvencio-
nes?

Las ayudas se concederan a través de
convocatorias en concurrencia simple,
lo que implica que las solicitudes se-
ran seleccionadas por riguroso orden
de presentacion hasta que se agoten
los fondos. Asimismo, seran compati-
bles con cualquier otra ayuda publica
para el mismo objeto, siempre que no
se supere el presupuesto total de las
actuaciones y que no cubran el mismo
coste. Asi, por ejemplo, sera compa-
tible con el Programa de ayuda a las
actuaciones de mejora de la eficiencia
energética en viviendas.

convocatoria

Solicitud

personas interesadas

Entrega del formulario
Anexo |

Desde 9:00h del 17 de
octubre de 2022 hasta el
5 de abril de 2024

Subsanacion

Entrega del formulario
Anexo |, marcando la
casilla de subsanacion

10 dias habiles
desde la notificacion
individual del acuerdo de
subsanacién

Aportacién de
documentacion

Entrega del formulario
Anexo I, aportando la
documentacion
necesaria segun cada
linea de subvencién

10 dias habiles
desde la notificacion
individual de la propuesta
provisional de resolucién

Resolucién

3 meses desde la
presentacion de la
solicitud

Aceptacion

Entrega de los
Anexo A,ByC,la
Declaracion de
Ausencia de Conflictos
de Intereses (DACI) y
en su caso, la cesion
derecho del cobro.

15 dias habiles
desde la notificacion
individual de la propuesta
provisional de resolucion

Organismo receptor

Delegacion Territorial
de cada Provincia

CAFMALAGA.ES




24 | CAF ESPECIAL SIMED / OFICINA DE REHABILITACION

Cuantia de las ayudas, del 40% hasta
el 80% del coste de intervencion

Los beneficiarios de las ayudas po-
dran cubrir entre el 40% y el 80% de
los costes en funcion de los ahorros
de consumo conseguidos, pudiendo
llegar al 100% en el caso de vulnera-
bilidad econdémica. Las cuantias maxi-
mas de ayuda oscilan entre los 6.300
euros a 18.800 euros por vivienda, en
funcion del nivel de ahorro energético
que se alcance.

Las cuantias no tendran impacto ne-
gativo en la declaracion del IRPF. Se-
gun lo establecido en la Ley 19/2021,
de medidas urgentes para impulsar la
actividad de rehabilitacion edificatoria,
no se integra la subvencion en la base
imponible, y adicionalmente, se con-
templa que el usuario pueda deducir-
se en su declaracion de IRPF hasta el
60% del importe no subvencionado de
las intervenciones.

El Gobierno de Espafna amplié un afio
el plazo para acceder a las ayudas
fiscales por rehabilitacion de vivienda.
Las deducciones fiscales en el IRPF
podran solicitarse hasta el cuarto tri-
mestre de 2024.

Actuaciones de rehabilitacion a nivel
de edificio

El programa de ayuda a las actuacio-
nes de rehabilitacion a nivel de edificio
es uno de los cinco pilares sobre los
que se articula el plan de rehabilitacion
integral residencial dotado con 3.420
millones de euros e incluido en la in-
version 1 del componente 2 del Plan
de Recuperacion, Transformacion vy
Resiliencia (PRTR): Implementacién de
la Agenda Urbana espafiola: Plan de
rehabilitacion y regeneracion urbana.

Las actuaciones de rehabilitacion en
los edificios residenciales y viviendas
unifamiliares deben mejorar la eficien-
cia energética por lo que se debe
acreditar una reduccion de al menos
el 30% del consumo energia primaria
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no renovable, referida a la certificacion
energética.

Los edificios de tipologia residencial
de vivienda colectiva deben cumplir
dos condiciones: al menos el 50% de
su superficie construida sobre rasante,
excluida la planta baja, tenga uso re-
sidencial y que las actuaciones cuen-
ten con el acuerdo de la comunidad
de propietarios, salvo en los casos de
edificios de propietario Unico.

La cuantia maxima es de 18.800 eu-
ros por vivienda, ya que la subvencion
puede ser tanto para la comunidad de
vecinos como para cada una de las vi-
viendas tipo casa unifamiliar. La mitad
del pago se hara por anticipado (al ini-
cio de la obra).

Actuaciones de rehabilitacion a nivel
de vivienda

En el caso de las viviendas, ya sean
unifamiliares o pertenecientes a edifi-
cios de tipologia residencial colectiva,
las ayudas estan orientadas a conse-
guir alguno de los siguientes objetivos:
reduccion del consumo de energia
primaria no renovable de, al menos, el
30%; reduccion de la demanda ener-
gética anual global de calefaccion y
refrigeracion de, al menos, el 7%; y/o
la modificacion o sustitucion de ele-
mentos de la envolvente térmica que
cumplan los valores de transmitancia
térmica y permeabilidad al aire esta-
blecidos en el CTE.

La linea de subvenciones para la me-
jora de la eficiencia energética en vi-
viendas podra alcanzar hasta el 40 por
ciento del coste total, con un maximo
de 3.000 euros. En este caso también
sera necesario certificar un ahorro de
consumo de energia primaria de, al
menos, el 30 por ciento.

Subvenciones para la elaboracion del
libro del edificio

La cuantia maxima en caso de vivien-
das unifamiliares y edificios plurifamilia-
res de hasta 20 viviendas sera de 700
euros mas 60 euros por vivienda. Por
su parte, en el caso de edificios pluri-
familiares de mas de 20 viviendas sera
1.100 euros mas 40 euros por vivien-
da.

Subvenciones para la redaccion de
proyectos de rehabilitacion

Por dltimo, se recogen subvenciones
para. Las ayudas en viviendas unifami-
liares y edificios de hasta 20 viviendas
seran de 4.000 euros mas 700 euros
por vivienda. Mientras, en edificios con
mas de 20 viviendas seran de 12.000
euros, mas 300 euros por vivienda,
con un maximo de 30.000 euros.

Plazos para ejecutar la obra y certificar
los objetivos cumplidos

El plazo para la ejecucion de las ac-
tuaciones objeto de la subvencidn no
podra exceder de veintiséis meses,
contados desde la fecha de concesion
de la subvencion. Dicho plazo se po-
dra ampliar excepcionalmente hasta
veintiocho meses cuando se trate de
edificios 0 actuaciones que afecten a
40 o mas viviendas.

La justificacion por parte de la persona
o entidad beneficiaria de la ejecucion
de las actuaciones objeto de subven-
cidon debera realizarse en un plazo
maximo de tres meses desde la fina-
lizacion del plazo maximo concedido
para la ejecucion de las actuaciones.
En todo caso, las actuaciones objeto
de subvencion deberan estar finaliza-
das vy justificadas antes del dia 30 de
junio de 2026.
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Fondos Next Generation: Desafios y logros en la

rehabilitacion de viviendas

Andalucia avanza hacia la eficiencia
energética y la regeneracion urbana
gracias a la colaboracion publico-pri-
vada y el impulso de los colegios pro-
fesionales a las oficinas de rehabilita-
cion

A raiz de la pandemia del COVID-19,
que en el afio 2020 obligd a los ciuda-
danos de todo el mundo a confinarse
en sus hogares durante varios meses,
surgieron desafios y reflexiones que
nos hicieron conscientes de las defi-
ciencias presentes en las viviendas y
del nivel de calidad del que carecian.
En este contexto, la rehabilitacion y la
mejora de la eficiencia energética se
consideraron aspectos cruciales para
garantizar entornos habitables y sos-
tenibles. Asimismo, también la Agenda
2030 destaca la rehabilitacion como
un punto fundamental para mejorar la
vida de las personas, a través de la re-
generacion del espacio urbano, la se-
guridad y la habitabilidad, entre otros
aspectos.

Segun los datos proporcionados por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, el 81% de los cuatro
millones y medio de certificados ener-
géticos registrados en Espafia corres-
ponden a la categoria E de eficiencia
energética. Ademas, el 55% de las
construcciones tienen una antigliedad
anterior a 1981. Resulta relevante des-
tacar que el 39% de la edificacion se

CAFMALAGA.ES

sitia en el periodo comprendido en-
tre 1981 y 2008, mientras que el 6%
corresponde al intervalo temporal de
2009 a 2019.

En la actualidad, se evidencia un 8%
de pobreza energética entre los usua-
rios de vivienda. Asimismo, el 75% del
parque construido no cumple con los
estandares de accesibilidad, y el 40%
de los edificios de cuatro plantas o mas
carece de ascensor. Durante la pande-
mia, un 11% de la poblacion manifestd
escasez de luz natural, mientras que el
22% se quejo del ruido y un 12% de la
contaminacion ambiental. Estos datos
subrayan la necesidad de abordar de
manera integral los desafios asociados
a la eficiencia energética, accesibilidad
y calidad de vida en el ambito de la vi-
vienda.

Fondos Next Generation

El Plan de Recuperacion, Transforma-
cion y Resiliencia, disefiado para su-
perar la crisis desencadenada por el
COVID-19, asignd aproximadamente
7.000 millones de euros de los fondos
Next Generation con el objetivo de im-
pulsar la rehabilitacion de viviendas y
edificios, fomentar la regeneracion de
barrios y promover la construccion de
viviendas de alquiler asequible.

Estos fondos ejercen su influencia de
manera destacada en el ambito ener-
gético, abriendo la puerta a la rehabili-

tacion de edificios como un paso pre-
vio para acelerar el ritmo de renovacion
al cual Espana se ha comprometido en
el marco del Acuerdo de Paris, la im-
plementacion de la Agenda 2030 vy la
consecucion de la neutralidad climati-
ca en el ano 2050.

En el ambito regional y para tal fin, el
pasado mes de julio, la Junta de An-
dalucia creé una ventanilla Unica con
los colegios profesionales de Arquitec-
tos, Aparejadores y Administradores
de Fincas para agilizar la solicitud y
concesion de ayudas de rehabilitacion
para vecinos y comunidades de pro-
pietarios con cargo al Plan Ecovivien-
da, que gestiona los fondos europeos
Next Generation en materia de vivien-
da.

Mesa de debate

Para abordar el estado actual del pro-
ceso de rehabilitacion en el contexto de
los fondos Next Generation, se celebro
el pasado 17 de noviembre en el Saldn
Inmobiliario del Mediterraneo (SIMED)
una mesa redonda en la que intervinie-
ron Marisa Mandly, vicepresidenta se-
gunda del Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla; Jesus
Lara, presidente del Consejo Andaluz
de Colegios Oficiales de Aparejadores
y Arquitectos Técnicos; Juan Cristobal
Jurado, director General de Vivienda y
Regeneracion Urbana de la Junta de
Andalucia; Ricardo Pingarrén, respon-
sable de Operaciones de la Direccion
de Sostenibilidad y Rehabilitacion de
Union de Créditos Inmobiliarios (UCI);
y Susana Gémez de Lara, decana del
Colegio de Arquitectos de Malaga y
tesorera del Consejo Andaluz de Ar-
quitectos, que también actué como
moderadora. En este debate se ana-
lizaron los avances y desafios de este
proceso de rehabilitacion desde sus
diferentes perspectivas.

Como expresd Marisa Mandly, los ad-
ministradores de fincas estan «en pri-
mera fila de batalla» en la linea de la
rehabilitacion, ya que se encuentran
en contacto directo con los ciudada-
nos. No obstante, como sefiald, «aun
queda mucho por hacer, porque en
Espafa no tenemos cultura de lo que



es el mantenimiento preventivo vy, a
menudo, es dificil obtener el respaldo
de los vecinos». En este contexto, la
vicepresidenta segunda del Colegio de
Administradores de Fincas indicd que
seria beneficioso que las comunidades
de propietarios contaran con un técni-
co de confianza. «El problema radica
en que, hasta que la reparacion no es
absolutamente necesaria, no se lleva a
cabo».

«La cultura de la rehabilitacion es esen-
cial y ahora tenemos una oportunidad
Unica en este sentido», ahadio Ricardo
Pingarrdn, responsable de Operacio-
nes de la Direccion de Sostenibilidad
y Rehabilitacion de Unién de Créditos
Inmobiliarios. Segun sus palabras, es
crucial que los vecinos vean las ven-
tajas de tener un hogar confortable,
seguro y eficiente, asi como los bene-
ficios econdémicos que esto conlleva.
Sin embargo, desde la entidad finan-
ciera observan que los ciudadanos se
centran principalmente en el costo de
la obray en el ahorro que obtendran.

Para Jesus Lara, presidente del Con-
sejo Andaluz de Colegios Oficiales de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos,
la evolucion del ritmo de rehabilitacion
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en la ultima década «ha sido bastante
plana», alcanzando las 40.000 vivien-
das. Actualmente, Espafa esta por
debajo del 0,2 por ciento en rehabili-
tacion, mientras que el pais lider, Fran-
cia, alcanza el 2 por ciento. «El desa-
fio es considerable, ya que estamos
comprometidos con la rehabilitacion
de 300.000 viviendas al afo, un 3 por
ciento», agrego.

Y si bien el ritmo de rehabilitacion es
lento, también resulta preocupante la
calificacion energética de los edificios,
gue en su gran mayoria se sitla en la
clase E, segun sefiald Marisa Mand-
ly. Por esta razon, incidioé en que «los
fondos disponibles representan una
oportunidad Unica, y hemos tratado
de comunicar esto desde nuestro Co-
legio. Hemos llevado a cabo numero-
sas formaciones en colaboracion con
arquitectos y aparejadores con el obje-
tivo de persuadir a los presidentes de
las comunidades para que incluyan el
tema en el orden del dia y poder expli-
carlo con claridad a los vecinos en la
junta de propietarios. Esto facilita que
se aprueben tanto la obra como la so-
licitud de subvencion».

La administradora de fincas también
destaco el programa de ayuda para la
elaboracion del libro del edificio exis-
tente. «Al estudiar esta la linea, pensa-
mOos que era una maravilla, pues lo que
queremos es que los edificios anterio-
res al afio 2000 también tengan ese
libro del edificio donde se detallan los
mantenimientos necesarios y los agen-
tes involucrados». Sin embargo, surge
un problema: antes de solicitar la sub-
vencion para la rehabilitacion, se debe
hacer para obtener el libro del edificio,
lo que ocasiona retrasos, ya que no se
puede avanzar hasta que este no esté
disponible. «A pesar de la buena inten-
cion de fomentar la solicitud de sub-
venciones en comunidades anteriores
al ano 2000, es de las cosas que ge-
nera mayores demoras», explico.

Financiacion

Para el sector financiero, los fondos
Next Generation representan una co-
yuntura significativa, ya que facilitan la
realizacion de numerosas operaciones
de rehabilitacién que, de otra manera,
no serian viables Unicamente con el
aporte de los vecinos. Pero desde el
sector se demanda la maxima agilidad
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en las tramitaciones, ya que, como se-
fald Ricardo Pingarrdn, los propieta-
rios necesitan una confirmacion oficial
mediante la resolucion correspondien-
te. «Los vecinos no toman decisiones
hasta que no reciben la documenta-
cion que confirma que tendran acceso
a estos fondos».

A propdsito de esta demanda, Juan
Cristébal Jurado asumié que la maqui-
naria burocratica ralentiza los resulta-
dos, «no solo en el plan de Eco Vivien-
da, sino en la actividad administrativa
en general. La complejidad de poner
en marcha el plan, derivado de la nor-
mativa nacional y autondmica, impone
requisitos precisos. «Es crucial recor-
dar que estamos dentro del marco de
una financiacion europea, que es rigu-
rosa hasta el Ultimo céntimo. Debemos
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ser conscientes de los procedimientos
y esfuerzos necesarios dentro de este
contexto». Por esta razén, para el di-
rector general de Vivienda y Regenera-
cion Urbana es clave la firma del con-
venio con los tres consejos andaluces
de colegios, ya que la comision de se-
guimiento «es el foro desde el cual de-
ben surgir resultados para todas estas
cuestiones».

Aun asi, y segun los datos aportados
por la administracion autondmica, ya
se han notificado alrededor de 450
resoluciones y existen mas de 7.500
propuestas provisionales de los pro-
gramas 3, 4 y 5. En total, actualmente
se estan analizando 19.000 solicitu-
des.

En el aspecto de la financiacion, los
representantes de los colegios profe-
sionales coincidieron en que, en com-
paracidon con épocas anteriores don-
de los beneficiarios de subvenciones
estaban sujetos a tributacion por los
fondos recibidos, estas tramitaciones
poseen una notable ventaja fiscal. Es
decir, al invertir en eficiencia energé-
tica para las viviendas, existen bene-
ficios fiscales tanto en la declaracion
de renta de este afio como, al menos
por el momento, en la del préximo afo.
También ha resultado ser una decision
acertada eximir a las comunidades de
la obligacion de presentar el modelo
184, un requisito tedioso, especial-
mente para comunidades de gran en-
vergadura, que suele ser necesario al
recibir subvenciones.

Futuro

Los logros alcanzados hasta el mo-
mento, ya constituyen un éxito. Aho-
ra, la tarea crucial recae en los tres
colegios profesionales  implicados,
que son fundamentales para seguir
persuadiendo al ciudadano sobre la
importancia de adoptar edificaciones
sostenibles. «Creo que estamos dando
un paso significativo hacia un modelo
colaborativo, especificamente en el
ambito publico-privado entre los cole-
gios profesionales y la administracion.
Todos los actores del sector, inclu-
yendo los usuarios del edificio, tienen
la responsabilidad de involucrarse en
este esfuerzo», indicd Juan Cristobal
Jurado.

Tras el debate, surge una nueva pre-
gunta: ¢se contemplan nuevas sub-
venciones una vez finalizada esta linea
de ayudas, teniendo en cuenta los
objetivos para 2030 y 20507 Para el
director General de Vivienda y Rege-
neracion Urbana de la Junta de Anda-
lucia, la rehabilitacion seguira siendo
una prioridad en los futuros planes de
vivienda. «Considero que hemos inicia-
do un proceso de rehabilitacion que
no deberiamos interrumpir, y estimo
que, en un plazo de ano y medio o dos
anos, veremos expedientes concretos
y edificios transformados, demostran-
do el éxito de estas iniciativas. El triun-
fo reside en tener la Oficina de Reha-
bilitacion en pleno funcionamiento con
solicitudes que apuntan a unas 22.000
0 23.000 viviendas. El esfuerzo realiza-
do por todos no tiene precedentes».
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Gestion y Seguridad en Comunidades de Propietarios. La importancia de
la implantacion de la Ley de Coordinacion de Actividades Empresariales.

Juan de Sosa. Director de Negocio de Grupo LAE

La gestion de comunidades de pro-
pietarios enfrenta retos significativos
en términos de seguridad y eficiencia.
En este contexto, la ley de coordina-
cion de actividades empresariales se
presenta como una herramienta clave,
no solo para cumplir con obligaciones
legales, sino también para garantizar
un entorno seguro y bien gestionado.
Su aplicacion abarca tanto a comuni-
dades con empleados directos como
aquellas que dependen de servicios
externos.

Impacto en comunidades con em-
pleados: Las comunidades de propie-
tarios que cuentan con personal para
tareas de mantenimiento, seguridad,
conserjeria etc. necesitan enfocarse
en garantizar un ambiente de trabajo
seguro y conforme a la normativa. Esto
implica no solo la provision de equipos
de seguridad y formacion adecuada,
sino también la implementacion de
procedimientos para la prevencion de
riesgos laborales. La ley proporciona
un marco para evaluar riesgos, imple-
mentar medidas preventivas y asegu-
rar una comunicacion efectiva entre los
diferentes niveles de la comunidad.

Relevancia en comunidades sin
empleados: En comunidades que no
cuentan con personal fijo, la gestion de
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la seguridad vy la salud en la contrata-
cion de servicios externos se convier-
te en una prioridad. La ley establece
directrices para la seleccion y supervi-
sion de contratistas, garantizando que
cumplan con los estandares de seguri-
dad y salud. Esto es vital para prevenir
accidentes y minimizar riesgos legales,
asegurando que todos los trabajos se
realicen bajo condiciones seguras vy
controladas.

Beneficios de una implantacion
efectiva: La implementacion efecti-
va de esta ley trae consigo beneficios
palpables. Reduce significativamente
los riesgos de accidentes laborales,
lo cual tiene un impacto directo en la
reduccion de costes por indemnizacio-
nes o dafos. Ademas, promueve una
cultura de seguridad y responsabilidad
que mejora la calidad de vida de los
residentes y la percepcion general de
la comunidad. A largo plazo, esto pue-
de traducirse en una mayor valoracion
de las propiedades y una mejor repu-
tacion de la comunidad.

Pasos hacia la Implantacion: Para
implementar esta ley de manera efec-
tiva, los administradores de fincas de-
ben comenzar con una evaluacion ex-
haustiva de las practicas actuales. Esto
incluye la identificacion de riesgos po-

tenciales, la revision de contratos con
proveedores y la evaluacion de la for-
macion y conocimientos del personal
y los residentes sobre temas de segu-
ridad. Una vez identificadas las areas
de mejora, se deben desarrollar e im-
plementar politicas y procedimientos
claros. Es crucial también establecer
un sistema de revision y actualizacion
periddica de estas politicas para adap-
tarse a los cambios en la legislacion o
en las condiciones de la comunidad.

Légicamente dado el volumen de tra-
bajo diario de un profesional colegia-
do, es inviable liderar este proyecto,
por tanto lo Idgico es encargar este
trabajo a una consultora especializada.

La ley de coordinacion de actividades
empresariales es un elemento esencial
en la gestion moderna y eficiente de
las comunidades de propietarios. Su
implementacion adecuada y su segui-
miento continuo no solo cumplen con
un requisito legal, sino que también
elevan el estandar de seguridad, bien-
estar y satisfaccion en la comunidad.
Es una inversion no solo en la seguri-
dad actual, sino también en la soste-
nibilidad y el futuro de la comunidad
asi como en cada una de las viviendas
que la componen.
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Chinches de cama en viviendas: un desafio para comunidades de

propietarios

Sergio Sevilla, Responsable Tecnico-Comercial Biblion Malaga

Los chinches de cama, cientificamen-
te denominados Cimex lectularius,
han experimentado un resurgimiento
preocupante en los Ultimos afios, con-
virtiéndose en una verdadera pesadilla
para los propietarios de viviendas v,
por extension, para las comunidades
de vecinos. En este articulo, explorare-
mos la problematica de estos diminu-
tos pero intrusivos insectos y como su
presencia puede afectar negativamen-
te la convivencia en comunidades de
propietarios.

LLa amenaza invisible

El chinche de cama es un insecto he-
matdfago, es decir, que se alimenta de
sangre humana. Aungue su nombre
puede sugerir que solo se encuentra
en camas, estos parasitos pueden
habitar practicamente cualquier rin-
con de una vivienda. Se esconden en
grietas, detras de enchufes eléctricos,
en marcos de cuadros y, por supues-
to, en colchones y ropa de cama. Su
capacidad para esconderse y repro-
ducirse rapidamente hace que sean
dificiles de erradicar una vez que han
invadido un espacio.

Es un insecto que es introducido en
la vivienda, ya sea mediante maletas,
(en contacto con bodegas de carga u
hoteles infestados), enseres, mobiliario
que podemos comprar de segunda
mano o recogido en la calle 0 simple-
mente por visitas en nuestro hogar de
amigos o familiares que las introducen
de manera involuntaria.

El impacto en la calidad de vida

La presencia de chinches de cama
no solo es una molestia fisica, sino
que también puede afectar significa-
tivamente la calidad de vida de los
residentes. Las picaduras de estos in-
sectos pueden provocar irritacion cu-
tanea, alergias y, en casos extremos,
insomnio debido a la ansiedad que
generan. Ademas, el simple conoci-
miento de que hay una infestacion en
el edificio puede causar estrés y ma-
lestar emocional entre los residentes,
llegando a producir verdaderas tensio-
nes entre los vecinos.

Desafios para la Comunidad de Pro-
pietarios

Cuando se trata de chinches de cama,
el problema de un propietario se puede
convertir rapidamente en un problema
para toda la comunidad. La movilidad
de estos insectos significa que una in-
festacion en una unidad puede propa-
garse rapidamente a otras, creando un
problema colectivo. La falta de accion
0 la gestion inadecuada de la situacion
puede dar lugar a tensiones entre ve-
cinos y un verdadero desafio para el
administrador.

Responsabilidades y soluciones

Es crucial establecer claramente las
responsabilidades cuando se trata de
la gestion de plagas en una comunidad
de propietarios. En muchos casos, el
mantenimiento de las areas comunes
y la prevencion de infestaciones re-

caen en la junta directiva. Implementar
medidas proactivas, como inspeccio-
nes regulares y programas de control
de plagas, puede ayudar a prevenir la
propagacion de chinches de cama.
Asimismo, en Biblion Ibérica contamos
con los medios mas avanzados para
combatir todo tipo de plagas, contan-
do con perros de biodeteccion para
encontrar rapidamente el problema de
chinches y resolverlo de una manera
eficaz y definitiva.

Cuando se identifica una infestacion,
es esencial tomar medidas rapidas y
coordinadas. La contratacion de ser-
vicios profesionales de control de pla-
gas puede parecer en un principio un
coste anadido, pero es una inversion
necesaria para proteger la propiedad
y la tranquilidad de los residentes.
Ademas, la transparencia y la comu-
nicacion abierta son clave para evitar
conflictos innecesarios entre vecinos.

Educacion y concientizacion

Una estrategia preventiva efectiva im-
plica no sdlo tratar las infestaciones
existentes, sino también educar a la
comunidad sobre cémo prevenir la
reintroduccion de chinches de cama.
Informar a los residentes sobre las se-
Aales de infestacion, las medidas de
prevencion, y la importancia de noti-
ficar rapidamente cualquier problema,
contribuird a la gestion a largo plazo de
esta amenaza.

Conclusiones

La problematica del chinche de cama
en viviendas no debe subestimarse. Su
presencia puede afectar la calidad de
vida de los residentes y generar tensio-
nes en comunidades de propietarios.
La prevencion, la acciéon rapida y la
educacion son las claves para abordar
esta amenaza de manera efectiva. Al
trabajar juntos, los propietarios y los
administradores pueden mantener sus
hogares libres de esta invasion y pre-
servar la armonia en sus comunidades.
La pagina web www.biblion.es dispo-
ne de informacion ampliada sobre éste
y otros temas que conciernen a la sa-
lud ambiental de los hogares.
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Consultoria juridica

Francisco Gonzalez Palma,
asesor juridico del CAF Malaga y Melilla

Actas: no obligatoriedad de entre-
gar a una comunidad de propieta-
rios las actas desde la constitucion
de la comunidad

La Junta de Gobierno del Colegio Ofi-
cial de Administradores de Fincas de
Malaga y Melilla, en relacion con la
entrega de copia de las actas, inter-
pretando el apartado o) del articulo 54
de los Estatutos, adoptd el siguiente
acuerdo:

“En los supuestos en que un propieta-
rio solicite copia de todas las actas de
una comunidad de propietarios desde
su constitucion, habra de acreditar un
interés legitimo y especificar el motivo
de su solicitud, al objeto de que el ad-
ministrador pueda cumplimentar la pe-
ticion, facilitandole copia de los acuer-
dos interesados, no entregando copia
del texto integro del acta, porque esta
entrega podria violar la normativa so-
bre proteccion de datos.

Si las actas que se solicitan correspon-
den a un periodo en que el peticionario

era propietario y le han sido notifica-
das, habra de concretar la razén de su
peticion, si por extravio o por cualquier
motivo y el administrador, examinadas
las circunstancias, atendera, en su
caso, la solicitud”.

Junta de Propietarios: obligacion
del administrador de notificar la
convocatoria si la Junta de Propie-
tarios es solicitada por mas del 25%

Si la convocatoria para la celebracion
de una Junta de Propietarios ha sido
solicitada por mas del 25% de los co-
muneros y contenia el orden del dia de
los asuntos a tratar, asi como el lugar,
dia y hora de celebracion, el Secreta-
rio-Administrador debe notificar esa
convocatoria a todos los comuneros.

Juntas de Propietarios: varias pro-
piedades, mismos propietarios

Si en una Junta de Propietarios asisten
propietarios de varias fincas en proin-
diviso, tendran un solo voto personal,
computandose en la votacion la suma
de los coeficientes de todas las fincas.

Ante obras sin autorizacion en ele-
mento comunes, quedan legitima-
das acciones legales por la comu-
nidad de propietarios y/o cualquier
propietario

Si por un comunero se ejecutan obras
en elementos comunes sin autoriza-
cion de la comunidad, estara legitima-
da para el gjercicio de acciones judi-
ciales la comunidad de propietarios y
también cualquier comunero en bene-
ficio de la comunidad.

Coémputo ante el voto presunto del
ausente

Para que se pueda computar el voto
presunto del ausente en los acuerdos
en los que se exige para su aproba-
cién un gquérum especial, se requiere
que en la Junta de Propietarios haya
habido mayor nimero de votos a favor
que en contra del acuerdo que se so-
mete a votacion, pues el articulo 17.8
LPH se refiere “al acuerdo adoptado
por los presentes”.
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Descuentos en los establecimientos del grupo hotelero Barcelo

Los colegiados del Colegio de Administradores de Fin-
cas de Malaga y Melilla podran disfrutar de descuen-
tos exclusivos en sus viajes y vacaciones del 2024 si se
alojan en los establecimientos de Barceld Hotel Group,
fruto del acuerdo de colaboracion vigente entre ambos.

Ademas, los colegiados podran disponer de hasta un
20% de descuento en los servicios extra durante la es-
tancia.

Para poder optar a la reserva, ésta debera efectuarse
exclusivamente a través de la web www.barcelo.com
utilizando el codigo de descuento que Barceld Hotel
Group ofrece en exclusiva para el Colegio de Adminis-

tradores de Fincas de Mélaga y Melilla, y que puede so-
licitar en el Colegio.

Caddigo descuento exclusivo para colegiados

Aplicando el cédigo de descuento proporcionado en el
acuerdo de privilegios de viajes y vacaciones, disfruta-
ran de las ofertas en todas las reservas efectuadas du-
rante el ano 2024.

El Grupo Barceld pone a disposicion de los/as colegia-
dos/as el correo electronico asistencia@barcelo.com
para cualquier consulta o duda relativa a las reservas.

Convenio con la Asociacion Malagueiia de Empresas de Seguridad (AMES)

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla y la Asociacion Malaguefia de Empresas de Se-
guridad (AMES) han renovado recientemente su conve-
nio de colaboracion. En un acto celebrado en la sede
colegial, el presidente del CAF Mélaga, Manuel Jiménez,
y el maximo responsable de AMES, Fernando Flores,
rubricaron un acuerdo gue viene a prolongar la relacion
entre ambas entidades.

El convenio, entre otras cuestiones, permitira ofrecer
formacion especifica a los colegiados con €l fin de me-
jorar sus conocimientos en el ambito de la seguridad y
poder aplicarlos a la gestion de la misma en las comuni-
dades de propietarios.

Ademas, AMES prestara asistencia técnica para aque-
llos casos necesarios, sobre todo en lo relativo al ambito
tecnologico y de la innovacion en el campo de la segu-
ridad privada.

El presidente del Colegio de Administradores de Fincas
de Mélaga y Melilla, Manuel Jiménez, se mostréd muy
satisfecho por el convenio ya que “abre una nueva op-
cion de asesoria a los colegiados y permite ofrecer una
respuesta rapida en menos de 48 horas”.

Nuevo acuerdo con Vincci Hoteles para colegiados

Vincci Hoteles renueva sus descuentos para los miem-
bros del Colegio de Administradores de Fincas, con
promociones exclusivas para los administradores, de
los que podran beneficiarse en 2024.

Concretamente, podran disponer de hasta el 25% de
descuento sobre la mejor tarifa disponible y un 10% de
descuento minimo garantizado. Ademas, otros benefi-
cios son los de disponer de WIFI premium y de un 10%
de descuento en servicios extra de restauracion durante
la estancia, entre otras ventajas (consultar condiciones).

En el apartado ‘acuerdos de colaboracion’ de la web
colegial puede ampliar informacion sobre estos codigos
promocionales.
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Acuerdo de colaboracion entre DIGI y CAF Malaga

El Colegio de Administradores de Fincas de Mélaga y
Melilla y el operador de telecomunicaciones DIGI han
firmado recientemente un acuerdo de colaboracion para
que los colegiados y sus clientes puedan disfrutar de
unas condiciones especiales en la contratacion de ser-
vicios y productos de DIGI.

Digi lleva ofreciendo servicios de comunicaciones elec-
trénicas en Espana mas de 15 anos y es operador de
telefonia fija y movil.

El acuerdo fue firmado entre el presidente del CAF Ma-
laga, Manuel Jiménez, y el Consejero Delegado de DIGI,
Marius Catalin. A través de él, los colegiados, podran

beneficiarse de ventajas exclusivas en los productos y
servicios de la firma.

Entre las ventajas destacan una atencién rapida de in-
cidencias, la busqueda de opciones favorables para las
telecomunicaciones de la empresa y la reduccion del
uso de equipos necesarios y cableado en los locales.

La empresa DIGI pertenece a RCS&RDS, uno de los
operadores mas grandes de Europa, presente en Ru-
mania, Espafa, Italia y empezando a desarrollar su ac-
tividad en Bélgica y Portugal, y con mas de 30 afios de
experiencia en el sector de las telecomunicaciones.
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Camino de Santiago Mozarabe en Malaga para administradores de toda Espaia

Losadministradores defincastendranla
oportunidad de recorrer las etapas que
transcurren por la provincia de Malaga
del Camino de Santiago Mozarabe que
albergara Malaga los dias 8, 9y 10 de
marzo de 2024, tomando el relevo a
Barcelona. Administradores de todos
los puntos de Espafia se daran cita en
estas jornadas culturales y de ocio para
recorrer dos etapas de este histérico
peregrinaje. El recorrido se realizara en
sendos tramos que recorreran puntos
como Almogia, Antequera, Villanueva
de la Concepcidon y Malaga capital,
ademas de atravesar bonitos parajes
como el Torcal de Antequera.

En la edicion anterior, organizada por el
Colegio de Administradores de Fincas
de Barcelona y Lleida, participaron los
miembros de la Junta de Gobierno de
CAF Madlaga Manuel Diaz y Matilde
Nufiez, que disfrutaron de una
magnifica experiencia.

Pronto se abriran las inscripciones vy
la informacion detallada del programa,
en el que Malaga espera ser lugar

de acogida y convivencia para
companeros de toda Espafa.

La colegiada Carolina Ruiz Gamez, ganadora del Il Concurso de Relatos

Cortos “La realidad supera a la ficcion”

Carolina Ruiz Gamez ha resultado
ganadora del Il Concurso de Relatos
Cortos por su relato “El sonido que
ruge”, que publicamos al final de esta
revista.

El Il Concurso de Relatos Cortos “La
realidad supera a la ficcion” ha sido
convocado este afo por la Comisidn de
Cultura del Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla dado el
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éxito de esta misma actividad en el
afo anterior, y con objeto de visibilizar
la profesion de la administracion de
fincas.

La tematica de los relatos del concurso
versa sobre la administracion de fincas
y en el mismo han podido participar
cualquier administrador de fincas
colegiado, oficial habilitado del CAF
Malaga y Melilla y alumnos del titulo
propio de Estudios Inmobiliarios en la
Universidad de Malaga.

El relato, que como requisito tenia
que estar escrito en castellano, podia
abordar cualquier tema relacionado
con la administracion de fincas:
anécdotas del despacho, historias o
recuerdos, relatos de ficcion, etc.

Respecto a los premios de concurso,
la ganadora de este Il Concurso de
Relatos Cortos Carolina Ruiz Gamez
ha obtenido una inscripcion gratuita al
préximo curso Francisco Lifian y una

suscripcion gratuita anual a SUR On+.

Por su parte, el primer finalista, Alfonso
G. Martinez, ha recibido un vale por
valor de 50 euros en la Libreria Luces.
El Jurado estuvo compuesto por:
Sergio Barce Gallardo, escritor,
abogado y administrador de fincas;
Antonio Carmona Portillo, escritor
y Doctor en Historia; Mara Marley,
escritora, redactora, locutora; Jose
Angel Linares Soler, administrador de
fincas, Licenciado en Econdmicas,
y ganador del | Concurso de Relatos
2022.

La entrega del premio a la ganadora
y al finalista Alfonso G. Martinez se
realizd, coincidiendo con la celebracion
del Dia del Administrador, por Marisa
Mandly, vicepresidenta segunda del
Colegio de Administradores de Fincas
de Malaga y Melilla, y Maribel Orellana,
miembro del comité organizador y de
la Comision de Cultura.
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“Se pueden celebrar Juntas siempre y cuando no sean un campo de batalla”

Entrevista a Carolina Ruiz Gamez, administradora de fincas colegiada y
ganadora del Il Concurso de Relatos ‘La realidad supera a la ficcion’

“El sonido que ruge” es un relato
profundo vy alegdrico. ¢Qué ha
querido transmitir con este relato?
¢ Cual seria el mensaje principal?

Queria concienciar un poco a la especie
humana de que se pueden celebrar
juntas siempre y cuando no sea un
campo de batalla. Ese es el mensaje
principal. Luego hay otro mensaje, y es
el mensaje de que todas las personas
somos muy vulnerables. Pienso que
hay que darle valor a lo que realmente
importa. Que justo es lo contrario de
lo que sucede en las Juntas, como
bien sabemos. De hecho, hago un
recordatorio a la pandemia, ya que nos
ensefnd mucho, pero no lo suficiente.

¢Por qué decidio titularlo “El sonido
que ruge”?

Yo soy una apasionada de los idiomas.
Hablo inglés, aleman, algo de franceés;
durante unos afios estudié chino, pero
mi asighatura pendiente es el lenguaje
del silencio. La realidad es que el
silencio acoge todas esas palabras
y esa sangria de pensamientos que
todos guardamos bien dentro y creo
que, de alguna forma, todo lo que se
guarda hace ruido, y de ahi viene el
titulo.

¢Cree que la realidad supera a la
ficcion en las juntas y comunidades
de propietarios?

Si, mucho, pero muchisimo. De hecho,
creo que quien inventd las Juntas de
Propietarios lo hizo para que el ser
humano descargara ahi todas sus
emociones...

¢Podria sefialar alguna anécdota
especial en sus anos de profesion, en
este sentido, que le haya ocurrido en
realidad?

Fue una Junta Ordinaria de una
comunidad de propietarios muy
peculiar en la Costa del Sol (omito
nombres), y una sefora belga aprecio
con un mufieco hinchable. Esta sefiora
decia que el mufieco hinchable era su
pareja. Yo, sin entrar en detalles, pensé
en todo momento que se trataba de

una broma de mal gusto, pero cuando
la Junta fue avanzando, esta sefiora
estalld. Literamente estalld a gritos
porgue supuestamente no se le estaba
dando la palabra a su pareja. Con
todos mis respetos a la salud mental,
pero aquel dia pensaba que me iba a
desmayar de la risa. Obviamente, me
contuve.

El relato tiene un fondo optimista,
con algunos personajes tiernos...
¢ Cree que al final podemos dar un
mensaje de esperanza y optimismo
a la profesion y, en general, a las
personas cuando convivimos en
comunidades?

Existen muchos tipos de personas,
como bien sabemos, pero yo diferencio
sobre todo entre dos extremos de
personas: los huracanes y los regalos.
Hay muchos regalos que tienen
nombre de personas. Y éstos son con
los que yo me quedo. Personas que
suman, que piensan que la vida es el
hoy y no el mafnana, o que incluso son
capaces de recoger los escombros de
un derrumbe que no han provocado.
Esas personas son la esperanza. Y
luego, seamos realistas, existen los
huracanes; con ellos, creo que el Unico
secreto es reeducarlos.

A veces pasa que adoptamos el rol
de una figura u otra segun la Junta, y
es sorprendente, pero no sélo en un
Junta, sino en el dia a dia. Alguien que
te entra en el despacho super alterado
y, No sabes como, Pero consigues que
se vaya con una sonrisa. Creo que ésa
es la mayor satisfaccion que se puede
sentir en esta profesion.

Cuéntenos un poquito de su
trayectoria 'y experiencia para
conocer un poco mas a la autora.

He escrito anteriormente y me gusta.
No soy escritora profesional, pero si
que me encanta escribir. La vida me
obsequia con un tiempo muy escaso
para hacer lo que me gusta, supongo
que como a todo el mundo (cuando
tienes hijos, familia, trabajo, etc.,) pero
ciertamente cuando cae el peso del dia,
y llega la noche, el sentimiento narrativo
me visita y me dice: “jescribel!”. VY, a
veces, le hago caso.

Después de este premio, ¢piensa
continuar escribiendo?

Si, pienso continuar escribiendo. Y

estoy escribiendo algo actualmente,
pero no puedo adelantar nada...
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Relato ganador del Il Concurso de Relatos ‘La realidad supera a la ficcion’.

El sonido que ruge
Carolina Ruiz Gamez.

El silencio siempre es la respuesta que
mas ruido hace...

Eran las 6 de la manana. El reloj
mostraba que aun quedaban 45
minutos para aterrizar, cuando los
gritos de los pasajeros alzaban su voz,
las azafatas corrian pasillo a través, en
segunda fila, clase business, un sefior
estaba agonizando junto a su Ultima
copa de Vermu...

Queria salir de aquel avidon o hacerme
la dormida e imaginar que aun estaba
sofiando. Mis suefnos acostumbran
a relacionarse con la realidad, pero
aquello era mucho mas estremecedor
que la descripcion de mis palabras.

Por suerte, una sefiora, con mas pinta
de madame que de enfermera, atendid
al pasajero con su mejor voluntad,
regalandole la vida; desconozco si
fue su imagen o la propia reanimacion
servida, pero la aeronave retomo la
calmay ese avidn se llend de oxigeno.

Vaciando el mal sabor en la terminal
del aeropuerto de Malaga, tras tomar
tierra, un taxi me conduce hacia la
oficina, suena la primera llamada de la
manfana... algun repartidor de Amazon
me recuerda que quedan 2 horas
para el dia nacional de la antipurga,
declarado por primera vez en 1.984 en
el pueblo tarraconense Roc de Sant
Gaieta, surgio¢ de una iniciativa pionera,
no gubernamental e independiente
con el basico mensaje de ayudar a
todo ser.

Este dia transcurre con el cierre de
comisarias, casinos, clubs de alterne,
juzgados y cualquier estancia que
pueda incidir en el inicio de un conflicto,
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€s0 siy muy amipesar... esta permitido
la celebracion de juntas ordinarias y
extraordinarias de comunidades de
propietarios, con penas judiciales
por insultos, calumnias, difamacion y
cualquier acto de violencia.

Baje a la cafeteria de siempre y una
de las mejores sonrisas me acompano
al café junto a su nieta de 6 anos, la
pegueia me pregunto:

— ¢ Trabajas en este edificio?

—Trabajo en muchos edificios -respondf
tras el primer sorbo.

— ¢Los has construido? - insistio la
pequenfa.

— Edifiqué una fabrica de suefios,
dibujando todos los momentos bonitos
que cualquiera pudiera imaginar a
excepcion de aquellos malévolos
conocidos como pesadilas e intento
sustituir los insulsos colores por vivos
arcoiris, pinto notas musicales en las
chimeneas para que se deslicen por
las nubes en forma de tobogan y aun
mucho mas dificil intento que cada
persona que se sienta en mi despacho
se despida con una sonrisa... la dulce
nifa se quedod en el tobogan lo vi en
SUS 0jos...pero su abuelo entendid
mis palabras. Pidi6¢ la cuenta y me
obsequié con una carta, su silencio
rugia...y murmurd, quizas necesites
recordar al mundo esto que te
escribo... (remitente...presidente de tu
comunidad favorita). A pocos minutos
de la junta, ambos sabiamos que no
iba a ser una reunion de propietarios
al uso, pues el dia de la antipurga ya
habia comenzado.

Oncey treinta en segunda convocatoria
se daba por comenzada la sesion
en la piscina de la comunidad de 23
propietarios bajo el fuego de un sol
ardiente.

Demodoaltruista, comoadministradora
de fincas, ratifico que la realidad
supera a la ficcion e indiscutiblemente
me sentia ante un estante de 18 libros
presentes, cuyas tapas encerraban
una historia, una queja, una propuesta,
una orden, una defensa, y entre los
tipos de obras reincidia sin cesar la
Sra. enciclopedia... jubilada de ojos
tristes y a la vez llenos de sarcasmo,
procuradora de profesion, el Sr. del
libro autoayuda con la inteligencia justa
para echar el dia, la Sra. del bajo 11
escondia la mejor novela de amor no
narrada, propietario del 14... Sr. del
libro mayor, su pasion contable cuidaba
al mas minimo detalle la aprobacion de
cuentas y asi sucesivamente...

Un céctel de vecinos que resumia el
ejemplo de la convivencia de la especie
humana.

En honor al dia de la antipurga, la
mayoria de los asistentes acordaron
interrumpir la reunién con un catering
al mas puro estilo marbelli, todo rodaba
perfecto, hasta que llegd el punto
ndmero 7.- “Exposicion y Medidas
a tomar contra la propiedad 187,
propietario del Codigo Penal, 11 pleitos
contra vecinos le afamaban, enemigo
de las barbacoas y bien conocido por
Sus cubos de agua a todo ser que
jugase con carboén y fuego.

La tension estalld ante un festin de
miradas asesinas en un escenario no
favorable para la rebeldia. Hombres y



muijeres entre un flanco y otro gritaban
de manera casi simultdnea en un
gallinero en el que nadie escuchaba
a nadie, y todos se desgafitaban
saltando por sus bocas atrocidades.

Busque aquella carta en mi bolso
una y hasta cincuenta veces, jhabia
desaparecido!; de improviso el viento
hizo ruido en los presentes para abrir
paso a la lectura inocente de una voz
de 6 afos, que con su dedo indice
exclamo jpuedo leer la cartita que te dio
mi abuelo? mis ojos le respondieron...
ella procedio con entusiasmo:

Este cuento se titula “Lo que no
aprendimos a partir del 15 de marzo
2.020”:

El mundo se ha detenido, a través de
las ventanas se dibujan miradas de
desolacion, los arboles y océanos hoy
respiran el mas atroz de los silencios.

Las rosas crecen bajo la lluvia.

Suena una musica de los pajaros que
libres juegan con las nubes del cielo.

Las calles se visten de soledad,
perfumadas con un aroma a gaviotas
que silban una tristeza sellando lo mas
profundo de los corazones.

Las casas se hidratan de una limpieza
nunca vista, para recibir los aplausos
de la aurora, y es cuando escucho tu
voz, justo ahi, es cuando me rompo.

Asi como los besos y abrazos
encadenados detras de las puertas.

Y entre rezos por tu salud y la de
todos, el mundo escribe una cancion
sin melodia.

&Y qué me dicen de los tejados rotos,
dénde el frio tiene su almohada?

CAF CULTURA | 39

;Seremos mas humildes, menos
veloces, menos egoistas 0 seguiremos
siendo humanos?

Este virus se marchara..., pero no
todos tendremos la suerte de haber
aprendido que la vida no era aquello
que pensabamos, pues la felicidad es
todo lo que tenfamos antes de jugar al
escondite.

Alcé la cabeza hacia una escena donde
los sonidos quedaron atascados en un
barullo de flemas e intervenciones a
la altura de la garganta, con lagrimas
amontonadas en os 0jos.

Sin mas asuntos que tratar se cerrd
sesidon con un mutismo de palabras
que no calld lo que transmitian todas las
miradas, por eso siempre la respuesta
que mas ruido hace se pronuncia en
silencio.
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